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EXPOS = Immobilien

Zwei Wohnungen in zentraler Lage von St. Ingbert -
ideal fir Eigennutzer und Anleger

ECKDATEN

Objektart: Reihenmittelhaus
Adresse: 66386 Sankt Ingbert
Baujahr: 1950

Letzte Modernisierung: 2022
Zimmerzahl: 6

Wohnflache (ca.): 175 m?
Grundstucksflache (ca.): 232 mz
Energieausweis: Verbrauchsausweis
Wesentlicher Energietrager: Gas

Sold Immobilien
Poststral3e 43, 66386 St. Ingbert
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Eckdaten

> Reihenmittelhaus

> Sankt Ingbert

> 6 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart Reihenmittelhaus
Adresse 66386 Sankt Ingbert - Saarpfalz-Kreis
Baujahr 1950
Letzte Modernisierung 2022
Zimmerzahl 6
Wohnflache (ca.) 175 m?
Grundstucksflache (ca.) 232 mz
Kaufpreis 289.000,- €

Energieausweis Verbrauchsausweis
Wesentlicher Energietréager Gas
Energieverbrauchskennwert 126,50 kWh / (m?*a)
Energieausweis Ausstelldatum 2022-03-29
Energieausweis glltig bis 29.03.2032

Energieausweis Jahrgang ab dem 1.5.2014

Energieausweis Werteklasse D
Energieausweis Baujahr 1950
Energieausweis Geb&audeart Wohngebéude
Schlafzimmer 2
Badezimmer 2
Kuche Einbaukiiche
Bodenbelag Fliesen, Laminat
Befeuerung Gas
Ausstattung STANDARD
Abstellraum ja
Zustand teilsaniert

bezugsfrei ab nach Absprache

Provision flr Kaufer 3,57 % des Kaufpreises inkl. 19% MwsSt.

Objektbeschreibung:

Dieses Reihenmittelhaus bietet die Moglichkeit zur Nutzung von zwei
separaten Wohneinheiten und Uberzeugt zugleich durch seine
zentrumsnahe Lage in St. Ingbert. Die Innenstadt ist fuRBlaufig in etwa funf
Minuten erreichbar und bietet eine hervorragende Infrastruktur.

Im Erdgeschoss befindet sich eine renovierte und moblierte Wohneinheit.
Diese bietet ein groRziigiges Wohn- und Esszimmer mit offener Kuiche,
ein Schlafzimmer, eine Ankleide sowie ein modernes Badezimmer mit
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> 175 m2 Wohnflache
> Objektnummer: IMMO-194

Anschluss fiir die Waschmaschine.

Die zweite Wohneinheit ist als Maisonettewohnung ausgefuhrt und
erstreckt sich tber das Ober- und Dachgeschoss. Von der Diele im
Obergeschoss sind alle RAume bequem erreichbar. Auf dieser Etage
befinden sich ein Schlafzimmer, ein Essbereich mit offener Kiiche sowie
ein Badezimmer mit zusatzlichem Hauswirtschaftsraum. Die
durchschnittliche Deckenhdhe betréagt hier ca. 2,20 m.

Eine Treppe fuihrt von der Diele in das ausgebaute Dachgeschoss, das
sich durch seine Helligkeit auszeichnet und sich ideal als grol3ziigiger
Wohnbereich nutzen lasst. Die vorhandene Dachgaube sorgt dabei fur
eine angenehme natiirliche Belichtung.

Fur Ihre Fahrzeuge stehen o6ffentliche, kostenfreie Stellpléatze in
unmittelbarer Nahe an der Stral3e zur Verfugung.

Im Laufe der Jahre wurden unter anderem folgende Modernisierungen
und Instandhaltungsmafnahmen durchgefihrt:

o Erdgeschoss: Umbau und Kernsanierung der gesamten Etage (ca.
2022)

0 Ober- und Dachgeschoss: Erneuerung der Laminatbéden und der
Elektrik (ca. 2022)

o0 Modernisierung der Heizungsanlage (ca. 2017)

Bei der Liegenschaft handelt es sich um zwei voneinander getrennte
Wohneinheiten. Eine rechtliche Aufteilung nach dem
Wohnungseigentumsgesetz liegt jedoch nicht vor.

Ausstattung:

Gebéaude:

o Baujahr: ca. 1950

o Bauweise: Massivbauweise

o Dach: Satteldach mit Dachgaube

o AulRenfassade: verputzt

o Fenster: Holz, Kunstoff, Aluminium, isolierverglast

(teilweise 90er Jahre, teilweise altere, nicht feststellbare Baujahre)
0 Heizung: Gastherme (Paradigma Modula NT, ca. 2017)

0 Bdden: Laminat, Fliesen

Grundriss:

0 EG: Flur, Wohn- und Esszimmer, Kiiche, Bad, Ankleide, Schlafzimmer
0 OG: Diele, Schlafzimmer, Bad, Hauswirtschaftsraum, Esszimmer,
Kiche

o DG: grof3er, offener Wohnbereich

Sanitar:
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Eckdaten

> Reihenmittelhaus

> Sankt Ingbert

> 6 Zimmer

0 EG: Bad mit Dusche, Waschbecken und WC
0 OG: Bad mit Dusche, Waschbecken und WC

Lagebeschreibung:

Diese Liegenschaft befindet sich in St. Ingbert-Mitte im Saarpfalz-Kreis
(Saarland). Sie liegt an einer Hauptverkehrsstrafl3e in einem
gewachsenen Wohnumfeld mit Uberwiegend Reihenhdusern. Die
Innenstadt von St. Ingbert ist in wenigen Gehminuten erreichbar. Eine
Bushaltestelle mit Anbindung an die umliegenden Stadtteile befindet sich
ebenfalls in unmittelbarer N&ahe.

Die gute Verkehrsanbindung an die Autobahnen A6 und A8 unterstreicht
die Lagequalitat. Einkaufsméglichkeiten, zentrale
Infrastruktureinrichtungen sowie Naherholungsgebiete sind schnell
erreichbar und tragen zu einem komfortablen Wohnumfeld bei.

Entfernungen zu wichtigen Punkten des taglichen Lebens:

o Bushaltestelle - ca. 60 m

0 Supermarkt - ca. 400 m

0 Stadtzentrum St. Ingbert - ca. 400 m
o Stadtpark - ca. 500 m

0 Grundschule und KITA - ca. 900 m
0 Gymnasium - ca. 900 m

o Bahnhof - ca. 1,3 km

Verkehrsanbindung:

o Autobahn A6 - ca. 2 km
o Autobahn A8 - ca. 5 km

Umliegende Stadte und Einrichtungen:

0 URSAPHARM-Arena (SV Elversberg) - ca. 5 km
o Universitat des Saarlandes - ca. 8 km

o Flughafen Saarbricken - ca. 9 km

o Saarbriicken (Zentrum) - ca. 12 km

0 Homburg (Zentrum) - ca. 19 km

Sonstiges:
Bonitatsnachweis:
Auf Wunsch des Verkaufers erfolgen Besichtigungen ausschlief3lich mit

Interessenten, die ihre Bonitat nachgewiesen haben, beispielsweise
durch ein Finanzierungszertifikat oder einen Eigenkapitalnachweis.

Kéuferprovision:

Die Kauferprovision betragt 3,57 % inkl. gesetzlicher Mehrwertsteuer aus
dem notariell beurkundeten Kaufpreis und ist mit Abschluss des
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> 175 m2 Wohnflache
> Objektnummer: IMMO-194

notariellen Kaufvertrages verdient und fallig. Mit dem Verkaufer wurde ein
provisionspflichtiger Maklervertrag in gleicher Héhe abgeschlossen.

Haftungsausschluss:

Séamtliche Angaben in diesem Exposé beruhen auf Informationen und
Unterlagen, die vom Eigentiimer oder Dritten zur Verfiigung gestellt
wurden. Sofern nicht ausdriicklich anders angegeben, wurden diese vom
Makler nicht eigenstandig auf Richtigkeit, Vollstédndigkeit oder Aktualitat
Uberprift.

Eine eigene Berechnung der Wohn- oder Nutzflachen durch den Makler
hat nicht stattgefunden. Die angegebenen Flachen sowie die
dargestellten Grundrisse beruhen auf der digitalen 3D-Scan-Technologie
der Giraffe360 Limited und stellen keine Wohnflachenberechnung nach
der Wohnflachenverordnung (WoFIV) dar. Samtliche Flachen- und
MaRangaben sind Circa-Angaben.

Angaben zum Energieausweis, zu Heizungsanlagen sowie zur
technischen Geb&audeausstattung beruhen auf den Angaben des
Eigentimers oder den vorliegenden Unterlagen und wurden vom Makler
nicht technisch oder sachverstandig Uberpruft.

Fotos, Videos, virtuelle Rundgéange, 3D-Darstellungen und Grundrisse
dienen ausschlief3lich der Veranschaulichung und ersetzen keine
personliche Besichtigung. Das Exposé dient ausschlieRlich der
Vorinformation und begriindet keine Beschaffenheitsvereinbarung.

Sofern in diesem Exposé virtuell moblierte oder mittels Kl erstellte bzw.
bearbeitete Visualisierungen verwendet werden, dienen diese
ausschlieBlich der Darstellung méglicher Einrichtungs- oder
Gestaltungskonzepte und geben nicht den tatsachlichen Zustand oder die
tatsachliche Ausstattung der Immobilie wieder. Soweit Modernisierungs-,
Renovierungs- oder Umbauvarianten dargestellt werden, handelt es sich
ausschlieBlich um unverbindliche Visualisierungen. Eine Prufung der
technischen, statischen oder baurechtlichen Umsetzbarkeit wurde durch
den Makler nicht vorgenommen.

Eine Einsichtnahme in Bauakten oder sonstige 6ffentlich-rechtliche
Unterlagen erfolgte nicht, sofern dies nicht ausdriicklich angegeben ist.
Ebenso wurde die baurechtliche Zulassigkeit der bestehenden oder
beabsichtigten Nutzung sowie das Vorliegen erforderlicher
Genehmigungen nicht geprift.

Eine Untersuchung auf Schadstoffe, Altlasten oder sonstige
umweltrelevante Belastungen wurde durch den Makler nicht durchgefiihrt.
Etwaige Angaben hierzu beruhen ausschlieBlich auf Informationen des
Eigentimers oder den vorliegenden Unterlagen.

Dieses Exposé ersetzt nicht die eigenverantwortliche Priifung der

Immobilie und der fir die Kaufentscheidung maf3geblichen Unterlagen.
Bekannt gewordene unrichtige Angaben werden unverziglich berichtigt.
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Eckdaten

> Reihenmittelhaus
> Sankt Ingbert

> 175 m2 Wohnflache
> Objektnummer: IMMO-194

> 6 Zimmer

Anderungen, Irrtiimer, Zwischenverkauf und Zwischenvermietung bleiben
vorbehalten.

Objektbilder:

EG - Wohn- und Esszimmer

EG - Wohnzimmer S

EG - Wohnzimmer %@

EG - Flur
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Eckdaten

> Reihenmittelhaus > 175 m2 Wohnflache
> Objektnummer: IMMO-194

> Sankt Ingbert
> 6 Zimmer

g "Dﬁ\%\%

EG - Ankleide

-

OG - Diele

EG - Badezimmer

OG - Schlafzimmer
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Eckdaten

> Reihenmittelhaus > 175 m2 Wohnflache
> Sankt Ingbert > Objektnummer: IMMO-194
> 6 Zimmer
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OG - Esszimmer

OG - Kiiche

OG - Esszimmer/Kiiche
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Eckdaten

> Reihenmittelhaus > 175 m2 Wohnflache
> Sankt Ingbert > Objektnummer: IMMO-194
> 6 Zimmer

OG - Hauswirtschaftsraum DG - Wohnbereich

DG - Wohnbereich DG - Wohnbereich

Einrichtungsbeispiel Auf3enansicht
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Eckdaten

> Reihenmittelhaus > 175 m2 Wohnflache
> Sankt Ingbert > Objektnummer: IMMO-194

> 6 Zimmer

Traumimmobilie gefunden?
==p Anfrage senden
==p Posteingang/Spam-Ordner priifen
==p Exposé, virtueller Rundgang & Adresse erhalten

Spam-Ordner priifen!
Exposé, virtueller Rundgang
& Adresse erhalten

1_Anfrage_Info

SOLD

Immobilien

Was ist Inre Liegenschaft im Saarland wert?

www.sold.de/Wertermittlung.htm

oder QR-Code scannen:

LA Wertermittlung
schnell & unverbindlich!

2_Wertermittlung
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Eckdaten

> Reihenmittelhaus > 175 m2 Wohnflache

> Sankt Ingbert > Objektnummer: IMMO-194
> 6 Zimmer
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Eckdaten

> Reihenmittelhaus > 175 m2 Wohnflache

> Sankt Ingbert > Objektnummer: IMMO-194
> 6 Zimmer

Sascha
SOLD
Immohilien
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Eckdaten

> Reihenmittelhaus

> Sankt Ingbert

> 175 m2 Wohnflache

> Objektnummer: IMMO-194
> 6 Zimmer

Sascha
SOLD
Immobilien
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Wohnzimmer
7.90 x5.82 m
Dachgeschoss
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Eckdaten

> Reihenmittelhaus > 175 m2 Wohnflache

> Sankt Ingbert > Objektnummer: IMMO-194
> 6 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

““Herr Sascha Sold Sascha Sold
- Sold Immobilien
clefon: +4968949122060 PoststraRe 43, 66386 St. Ingbert

obil: +4915170120321

-Mail: info@sold.de
Alle Informationen basieren auf Angaben Dritter (Eigentiimer,
Behdorden, etc.). Der Makler hat keine eigene Berechnung der
Wohnfléache durchgefihrt. Eine Einsicht in die Bauakte zur
Uberprufung des Baujahres hat nicht stattgefunden. Fir die
Richtigkeit und Vollstandigkeit der vorliegenden Angaben Ubernimmt
der Makler keine Haftung. Das Exposé zu diesem Angebot sowie die
darin gemachten Angaben in Wort, Bild und Werten stellen keine
Beschaffenheitsvereinbarung dar. Wert- und MaRangaben sind
lediglich ca.-Werte. Der Makler ubernimmt keine Haftung fir die
vorliegenden Angaben. Anderungen, Irrtimer und Zwischenverkauf
bleiben vorbehalten.

lhre Notizen:
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