Sascha

SOLD

EXPOS = Immobilien

Zentrales Relthenmittelhaus mit zwel Wohneinheiten
In St. Ingbert flr Eigennutzer und Kapitalanleger

ECKDATEN

Objektart: Reihenmittelhaus
Adresse: 66386 Sankt Ingbert
Baujahr: 1950

Letzte Modernisierung: 2022
Zimmerzahl: 6

Wohnflache (ca.): 175 m?
Grundstucksflache (ca.): 232 mz
Energieausweis: Verbrauchsausweis
Wesentlicher Energietrager: Gas
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Eckdaten

> Reihenmittelhaus

> Sankt Ingbert

> 6 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart Reihenmittelhaus
Adresse 66386 Sankt Ingbert - Saarpfalz-Kreis
Baujahr 1950
Letzte Modernisierung 2022
Zimmerzahl 6
Wohnflache (ca.) 175 m?
Grundstucksflache (ca.) 232 mz
Kaufpreis 299.000,- €

Energieausweis Verbrauchsausweis
Wesentlicher Energietréager Gas
Energieverbrauchskennwert 126,50 kWh / (m?*a)
Energieausweis Ausstelldatum 2022-03-29
Energieausweis glltig bis 29.03.2032

Energieausweis Jahrgang ab dem 1.5.2014

Energieausweis Werteklasse D
Energieausweis Baujahr 1950
Energieausweis Geb&audeart Wohngebéude
Schlafzimmer 2
Badezimmer 2
Kuche Einbaukiiche
Bodenbelag Fliesen, Laminat
Befeuerung Gas
Ausstattung STANDARD
Abstellraum ja
Zustand teilsaniert

bezugsfrei ab nach Absprache

Provision flr Kaufer 3,57 % des Kaufpreises inkl. 19% MwsSt.

Objektbeschreibung:

Dieses Reihenmittelhaus bietet die Moglichkeit zur Nutzung von zwei
separaten Wohneinheiten und Uberzeugt zugleich durch seine
zentrumsnahe Lage in St. Ingbert. Die Innenstadt ist fuRBlaufig in etwa funf
Minuten erreichbar und bietet eine hervorragende Infrastruktur.

Im Erdgeschoss befindet sich eine renovierte und moblierte Wohneinheit.
Diese bietet ein groRziigiges Wohn- und Esszimmer mit offener Kuiche,
ein Schlafzimmer, eine Ankleide sowie ein modernes Badezimmer mit
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> 175 m2 Wohnflache
> Objektnummer: IMMO-194

Anschluss fiir die Waschmaschine.

Die zweite Wohneinheit ist als Maisonettewohnung ausgefuhrt und
erstreckt sich tber das Ober- und Dachgeschoss. Von der Diele im
Obergeschoss sind alle RAume bequem erreichbar. Auf dieser Etage
befinden sich ein Schlafzimmer, ein Essbereich mit offener Kiiche sowie
ein Badezimmer mit zusatzlichem Hauswirtschaftsraum. Die
durchschnittliche Deckenhdhe betréagt hier ca. 2,20 m.

Eine Treppe fuihrt von der Diele in das ausgebaute Dachgeschoss, das
sich durch seine Helligkeit auszeichnet und sich ideal als grol3ziigiger
Wohnbereich nutzen lasst. Die vorhandene Dachgaube sorgt dabei fur
eine angenehme natiirliche Belichtung.

Fur Ihre Fahrzeuge stehen o6ffentliche, kostenfreie Stellpléatze in
unmittelbarer Nahe an der Stral3e zur Verfugung.

Im Laufe der Jahre wurden unter anderem folgende Modernisierungen
und Instandhaltungsmafnahmen durchgefihrt:

o Erdgeschoss: Umbau und Kernsanierung der gesamten Etage (ca.
2022)

0 Ober- und Dachgeschoss: Erneuerung der Laminatbéden und der
Elektrik (ca. 2022)

o0 Modernisierung der Heizungsanlage (ca. 2017)

Bei der Liegenschaft handelt es sich um zwei voneinander getrennte
Wohneinheiten. Eine rechtliche Aufteilung nach dem
Wohnungseigentumsgesetz liegt jedoch nicht vor.

Ausstattung:

Gebéaude:

o Baujahr: ca. 1950

o Bauweise: Massivbauweise

o Dach: Satteldach mit Dachgaube

o AulRenfassade: verputzt

o Fenster: Holz, Kunstoff, Aluminium, isolierverglast

(teilweise 90er Jahre, teilweise altere, nicht feststellbare Baujahre)
0 Heizung: Gastherme (Paradigma Modula NT, ca. 2017)

0 Bdden: Laminat, Fliesen

Grundriss:

0 EG: Flur, Wohn- und Esszimmer, Kiiche, Bad, Ankleide, Schlafzimmer
0 OG: Diele, Schlafzimmer, Bad, Hauswirtschaftsraum, Esszimmer,
Kiche

o DG: grof3er, offener Wohnbereich

Sanitar:
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Eckdaten

> 175 m2 Wohnflache
> Objektnummer: IMMO-194

> Reihenmittelhaus
> Sankt Ingbert

> 6 Zimmer

0 EG: Bad mit Dusche, Waschbecken und WC
0 OG: Bad mit Dusche, Waschbecken und WC

Lagebeschreibung:

Diese Liegenschaft befindet sich in St. Ingbert-Mitte im Saarpfalz-Kreis
(Saarland). Sie liegt an einer Hauptverkehrsstrafl3e in einem
gewachsenen Wohnumfeld mit Uberwiegend Reihenhdusern. Die
Innenstadt von St. Ingbert ist in wenigen Gehminuten erreichbar. Eine
Bushaltestelle mit Anbindung an die umliegenden Stadtteile befindet sich
ebenfalls in unmittelbarer N&ahe.

Die gute Verkehrsanbindung an die Autobahnen A6 und A8 unterstreicht
die Lagequalitat. Einkaufsméglichkeiten, zentrale
Infrastruktureinrichtungen sowie Naherholungsgebiete sind schnell
erreichbar und tragen zu einem komfortablen Wohnumfeld bei.

Entfernungen zu wichtigen Punkten des taglichen Lebens:

o Bushaltestelle - ca. 60 m

0 Supermarkt - ca. 400 m

0 Stadtzentrum St. Ingbert - ca. 400 m
o Stadtpark - ca. 500 m

0 Grundschule und KITA - ca. 900 m
0 Gymnasium - ca. 900 m

o Bahnhof - ca. 1,3 km

Verkehrsanbindung:

o Autobahn A6 - ca. 2 km
o Autobahn A8 - ca. 5 km

Umliegende Stadte und Einrichtungen:

0 URSAPHARM-Arena (SV Elversberg) - ca. 5 km
o Universitat des Saarlandes - ca. 8 km

o Flughafen Saarbricken - ca. 9 km

o Saarbriicken (Zentrum) - ca. 12 km

0 Homburg (Zentrum) - ca. 19 km

Sonstiges:
Bonitatsnachweis:
Auf Wunsch der Verkaufer findet eine Besichtigung ausschlie3lich mit

Interessenten statt, die ihre Bonitat nachgewiesen haben (z.B. mit einem
Finanzierungszertifikat).

Kéuferprovision:

Die Kauferprovision betragt 3,57 % inkl. MwSt. vom notariell
beurkundeten Kaufpreis verdient und féllig bei notarieller Beurkundung.
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Wir haben mit dem Verkaufer einen provisionspflichtigen Maklervertrag in
gleicher Hohe abgeschlossen.

Hinweis zum Widerrufsrecht fir Verbraucher:

Nach § 355 BGB hat der Verbraucher (gilt nicht fir Unternehmer) ein
14-tagiges Widerrufsrecht gegeniiber dem Unternehmer/Makler. Mit der
Novellierung des Verbraucherrechts im Juni 2014 sind auch
Maklerunternehmen verpflichtet, Kunden tber ihre gesetzlichen
Widerrufsrechte zu informieren. Zeitgleich mit lhrer Anfrage via Email,
Telefon, SMS oder Brief erhalten Sie von uns eine notwendige
gesetzesgemaRe Widerrufsbelehrung mit den entsprechenden
Belehrungen.

Haftungsausschluss:

Alle Informationen basieren auf den Angaben des Eigentiimers. Eine
eigene Berechnung der Wohnflache durch den Makler hat nicht
stattgefunden. Die im Exposé angegebenen Wohn- und Nutzflachen
sowie die dargestellten Grundrisse wurden nicht geman der
Wohnflachenverordnung (WoFIV) eigensténdig ermittelt. Sie basieren auf
der digitalen 3D-Scan-Technologie der Giraffe360 Limited und stellen
keine verbindliche Wohnflachenberechnung oder Architektenleistung dar.
Fur die Richtigkeit, Vollstandigkeit und MafR3haltigkeit der Flachenangaben
wird keine Gewahr bernommen. Dies gilt ebenso fir die Angaben zum
Energieausweis und zu den energetischen Eigenschaften, die ebenfalls
auf den Daten des Eigentimers basieren und nicht eigenstandig gepriift
wurden. Angaben zu Heizungsanlagen, Technik oder sonstiger
Ausstattung wurden ebenfalls nicht geprift. Fotos, Videos, virtuelle
Rundgéange, 3D-Darstellungen und Grundrisse dienen nur der lllustration,
sind nicht maf3stabgetreu und ersetzen keine personliche
Vor-Ort-Besichtigung oder Priifung. Das Exposé sowie die darin
gemachten Angaben in Wort, Bild und Zahlen stellen keine
Beschaffenheitsvereinbarung dar. Wert- und MaRRangaben sind lediglich
Circa-Angaben. Es hat keine Einsicht in die Bauakte stattge-funden.
Kaufinteressenten sind verpflichtet, das Objekt selbst zu besichtigen und
alle relevanten Unterlagen eigenstandig zu prifen. Es wird keine Gewahr
fur die baurechtliche Zulassigkeit der Nutzung oder fir vorhandene
Genehmigungen Ubernommen. Kaufinteressenten missen die
Bebauungsplane und das Baurecht selbst prifen. Bekannt gewordene
Fehler werden umgehend korrigiert. Der Makler tbernimmt keine Haftung
fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben. Anderungen, Irrtimer
und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten.

Objektbilder:
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Eckdaten

> Reihenmittelhaus > 175 m2 Wohnflache
> Sankt Ingbert > Objektnummer: IMMO-194
> 6 Zimmer
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EG - Wohn- und Esszimmer EG - Kliche
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Eckdaten

> Reihenmittelhaus > 175 m2 Wohnflache
> Sankt Ingbert > Objektnummer: IMMO-194
> 6 Zimmer
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EG - Ankleide OG - Esszimmer
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Eckdaten

> Reihenmittelhaus > 175 m2 Wohnflache
> Sankt Ingbert > Objektnummer: IMMO-194
> 6 Zimmer

OG - Kiiche

OG - Esszimmer/Kiiche

OG - Hauswirtschaftsraum
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Eckdaten

> Reihenmittelhaus > 175 m2 Wohnflache
> Sankt Ingbert > Objektnummer: IMMO-194
> 6 Zimmer

OG - Blick aus dem Fenster DG - Wohnbereich

DG - Wohnbereich DG - Wohnbereich

\

Einrichtungsbeispiel Auf3enansicht
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Eckdaten

> Reihenmittelhaus > 175 m2 Wohnflache

> Sankt Ingbert > Objektnummer: IMMO-194
> 6 Zimmer
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Eckdaten

> Reihenmittelhaus > 175 m2 Wohnflache

> Sankt Ingbert > Objektnummer: IMMO-194
> 6 Zimmer

Schlafzimmer
413x348m

Esszimmer u. Kiiche
488x563m

Badezimmer

279x239m HWR
226 x225m

Obergeschoss

Sascha

SOLD

Immohilien

Wohnflache™
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Eckdaten

> Reihenmittelhaus

> Sankt Ingbert

> 175 m2 Wohnflache

> Objektnummer: IMMO-194

> 6 Zimmer
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Wohnzimmer
7.90 x5.82 m
Dachgeschoss
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Eckdaten

> Reihenmittelhaus > 175 m2 Wohnflache

> Sankt Ingbert > Objektnummer: IMMO-194
> 6 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

““Herr Sascha Sold Sascha Sold
- Sold Immobilien
clefon: +4968949122060 PoststraRe 43, 66386 St. Ingbert

obil: +4915170120321

-Mail: info@sold.de
Alle Informationen basieren auf Angaben Dritter (Eigentiimer,
Behdorden, etc.). Der Makler hat keine eigene Berechnung der
Wohnfléache durchgefihrt. Eine Einsicht in die Bauakte zur
Uberprufung des Baujahres hat nicht stattgefunden. Fir die
Richtigkeit und Vollstandigkeit der vorliegenden Angaben Ubernimmt
der Makler keine Haftung. Das Exposé zu diesem Angebot sowie die
darin gemachten Angaben in Wort, Bild und Werten stellen keine
Beschaffenheitsvereinbarung dar. Wert- und MaRangaben sind
lediglich ca.-Werte. Der Makler ubernimmt keine Haftung fir die
vorliegenden Angaben. Anderungen, Irrtimer und Zwischenverkauf
bleiben vorbehalten.

lhre Notizen:
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