Sascha

, SOLD
EXPOSE Immobilien

Sofort bezugsfertig - modernisiertes Einfamilienhaus
mit Doppelgarage am Waldrand in Rentrisch
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ECKDATEN

Objektart: Einfamilienhaus
Adresse: 66386 Sankt Ingbert
Baujahr: 1950

Letzte Modernisierung: 2026
Zimmerzahl: 5

Wohnflache (ca.): 190 m?
Grundsticksflache (ca.): 843 mz

Balkon: ja

Anzahl Stellplatze: 2

Sold Immobilien

Poststral3e 43, 66386 St. Ingbert
www.sold.de



Eckdaten

> Einfamilienhaus > 190 m2 Wohnflache

> Sankt Ingbert > Objektnummer: IMMO-216

> 5 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Letzte Modernisierung
Zimmerzahl
Wohnflache (ca.)
Grundstiicksflache (ca.)
Kaufpreis

Balkon

Anzahl Stellplatze

Energieausweis
Wesentlicher Energietréager
Endenergiebedarf
Energieausweis Ausstelldatum
Energieausweis gliltig bis
Energieausweis Jahrgang
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Gebaudeart
Unterkellert

Gartennutzung
Schlafzimmer

Badezimmer

Kiche

Bodenbelag

Befeuerung

Ausstattung

Abstellraum

Zustand

bezugsfrei ab

Provision flr Kaufer

Sold Immobilien

Poststralle 43, 66386 St. Ingbert
www.sold.de

Einfamilienhaus
66386 Sankt Ingbert - Saarpfalz-Kreis
1950

2026

5}

190 m2

843 m?
489.000,- €

ja

2

Anzahl 2
Bedarfsausweis
ol

230 kWh / (m2*a)
2026-07-14
14.07.2036

ab dem 1.5.2014
G

1950

Wohngebaude

Einbaukiiche
Fliesen, Laminat
ol

GEHOBEN

ja

gepflegt

nach Absprache

3,57 % des Kaufpreises inkl. 19% MwSt.
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Eckdaten

> Einfamilienhaus

> Sankt Ingbert

> 5 Zimmer

Objektbeschreibung:

Die Liegenschaft prasentiert sich in einem modernisierten Zustand und ist
nach Vereinbarung kurzfristig bezugsfertig. Auf Wunsch kann zudem ein
Grof3teil der vorhandenen Einrichtung ibernommen werden, sodass
einem unkomplizierten Einzug nichts im Wege steht.

Die Immobilie befindet sich in St. Ingbert-Rentrisch. Zurtickversetzt von
der Straf3e und unmittelbar am Waldrand gelegen, vereint sie eine ruhige,
naturnahe Wohnlage mit einer hervorragenden Anbindung an die St.
Ingberter Innenstadt sowie Dudweiler und Scheidt. Auch die Autobahn ist
in wenigen Minuten erreichbar und sorgt fur eine optimale
Verkehrsanbindung.

Erd- und Untergeschoss

Bereits beim Betreten des Hauses empfangt Sie eine helle und
freundliche Diele. Von hier aus erschlief3t sich das erst kurzlich
umfassend modernisierte Erd- und Untergeschoss mit hellen, gepflegten
und vielseitig nutzbaren Raumen.

Zur Verfugung stehen ein grof3zugiger Hobbyraum, ein Lagerraum, der
Heizungsraum sowie eine gerdumige Waschkiche. Samtliche Raume
wurden weil3 gestrichen und mit einer hochwertigen dunkelgrauen
Spezialbodenbeschichtung ausgestattet. In Kombination mit den
modernen weiRen Spanndecken entsteht ein zeitgeméales und gepflegtes
Erscheinungsbild. Drei der funf Kellerraume sind beheizt und verfiigen
Uber Beliftungséffnungen, wodurch ein angenehmes Raumklima
gewabhrleistet wird.

Direkt neben dem Hauseingang befindet sich auf dieser Ebene die
groRRzugige Doppelgarage mit elektrischem Garagentor.

Obergeschoss

Uber die Treppe gelangen Sie in den eigentlichen Wohnbereich des
Hauses. Eine Nische in der groRziigigen Diele eignet sich ideal als
kleines Homeoffice oder eine Leseecke. Zudem befindet sich hier eine
moderne Video-Gegensprechanlage, die den zeitgemalen
Ausstattungsstandard der Immobilie unterstreicht.

Das Herzstiick des Hauses bildet der rund 45 m2 grof3e Wohn- und
Essbereich mit offenem Grundriss. GroRzigige Fensterflachen lassen viel
Tageslicht herein und schaffen eine helle, freundliche Wohnatmosphére.

Von der Diele aus fuhrt ein breiter Flur zu den Schlafraumen, der Kiiche
und dem Badezimmer. Das Elternschlafzimmer sowie das angrenzende
Schlafzimmer verfugen Uber einen direkten Zugang zum gro3ziigigen
Balkon in Stidwest-Ausrichtung, der einen schonen Blick in den
angrenzenden Wald bietet und zu entspannten Sonnenstunden einladt.

Sold Immobilien

Poststral3e 43, 66386 St. Ingbert
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> 190 m2 Wohnflache
> Objektnummer: IMMO-216

Ein drittes Schlafzimmer befindet sich auf der gegenuberliegenden Seite
des Flures und eignet sich ideal als Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer.

Das hochwertig ausgestattete Tageslichtbad verfiigt Uber eine
bodengleiche Walk-in-Regendusche, eine Badewanne, einen modernen
Waschtisch, ein WC sowie einen Design-Handtuchheizkorper.
GroRR3formatige Fliesen in Marmoroptik und schwarze Armaturen schaffen
ein harmonisches, zeitloses Ambiente.

Die hochwertige, grifflose Einbaukiiche Uberzeugt mit grof3ziigigen
Arbeitsflachen, einer praktischen Theke und reichlich Stauraum. Die
direkt angrenzende Speisekammer erganzt das Raumangebot ideal und
bietet zuséatzlichen Platz fur Vorrate sowie Haushaltsgeréte.

AuRenanlagen

Die groRzugige Zufahrt fuhrt zur Doppelgarage und bietet zusatzliche
Stellmdéglichkeiten fur Fahrzeuge. Der gepflegte Garten mit weitlaufiger
Rasenflache bietet vielfaltige Nutzungsmaéglichkeiten - ob zum Spielen,
Gartnern oder Entspannen. Die grof3zligige, nach Sudwesten
ausgerichtete Terrasse ladt zum Verweilen im Freien ein und bietet dank
ihrer Ausrichtung optimale Sonnenverhéaltnisse. Gemeinsam mit dem
dartberliegenden Balkon entsteht ein attraktiver AuRenbereich mit hoher
Aufenthaltsqualitét.

Sonstige Hinweise

Die Fertigstellung der Au3enanlagen, insbesondere der Mauer neben der
Einfahrt, erfolgt bis zur Ubergabe der Liegenschaft an die Kaufer. Die
Fassade an der Nordwestseite ist mit Eternitplatten verkleidet, die
vermutlich im Zuge der Gebaudeaufstockung angebracht wurden. Die
Angaben zum Baujahr konnten nicht eindeutig ermittelt werden. Es wird
davon ausgegangen, dass das Haus in den 1950er Jahren gebaut
worden ist.

Durchgefiihrte Modernisierungen

0 2026: Erneuerung der Auf3enanlagen

0 2026: Sanierung der Kellerraume

0 2022: Erneuerung der Fenster und Turen

0 2021-2022: Umfassende Sanierungsarbeiten
0 2019: Neueindeckung des Daches

0 2004: Erneuerung der Heizungsanlage

0 1967: Aufstockung des Gebaudes

Ausstattung:
+ Ausstattungshighlights:
o sofort bezugsfertig

o0 Waldrandlage
o grof3ziigiger Wohn-/Essbereich (ca. 45 m2)
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Eckdaten

> 190 m2 Wohnflache
> Objektnummer: IMMO-216

> Einfamilienhaus

> Sankt Ingbert

> 5 Zimmer

o hochwertige grifflose Einbaukiiche mit Speisekammer
o0 modernes Tageslichtbad mit Walk-in-Regendusche

0 schwarze Designarmaturen

o grof3formatige Fliesen im Bad

0 Spanndecken und LED-Spots

o Balkon und Terrasse in Stidwestlage

o Doppelgarage mit elektrischem Tor

o Video-Gegensprechanlage

0 beheizter Hobbyraum

+ Gebaude:

0 Baujahr: ca. 1950 (geschatzt)

0 Bauweise: Massivbauweise

o Dach: Satteldach (2019)

0 AuBBenfassade: verputzt, teilweise verkleidet
o Fenster: Kunststoff, isolierverglast (2022)

0 Heizung: Olheizung (Viessmann Vitola 200, 2008)
0 Bbden: Laminat, Bader gefliest

0 Moderne Video-Tursprechanlage

0 Hochwertige Spanndecken

0 Zimmer: 5

o Wohnflache: ca. 190 m?

+ Grundriss:

0 EG/UG: Diele, Hobbyraum, Lagerraum, Waschkiiche, Heizungsraum,
Ollager, Terrasse

0 OG: Diele, Wohn- und Esszimmer, Kiiche, Badezimmer, 3
Schlafzimmer, Balkon

0 DG: Speicherraum

+ Sanitar:

o Tageslichtbad mit Walk-in-Regendusche, Badewanne, Waschbecken
und WC

Lagebeschreibung:

Die Liegenschaft befindet sich in St. Ingbert im Stadtteil Rentrisch, im
Saarpfalz-Kreis. Sie liegt in einem gewachsenen Wohnumfeld mit
Uberwiegend Ein- und Zweifamilienhdusern. Die Innenstadt von St.
Ingbert ist schnell erreichbar, ebenso wie eine Bushaltestelle mit
Anbindung an das Stadtzentrum von St. Ingbert und die umliegenden
Stadtteile und Stadte.

Die hervorragende Verkehrsanbindung an die A6 verleiht der Lage eine
besondere Attraktivitat. Einkaufsmoglichkeiten, zentrale
Infrastruktureinrichtungen und Naherholungsgebiete befinden sich in
unmittelbarer Nahe.

Sold Immobilien
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Entfernungen zu wichtigen Punkten des téglichen Lebens:

o Bushaltestelle - ca. 120 m

o Stadtzentrum St. Ingbert - ca. 1,9 km
o Bahnhof - ca. 2,1 km

0 Supermarkt - ca. 2,3 km

o Kreiskrankenhaus - ca. 3,8 km

Verkehrsanbindung:
0 Autobahn A6 - ca. 3 km
Umliegende Stadte und Einrichtungen:

0 zukinftiger CISPA Campus - ca. 1 km
o Universitat des Saarlandes - ca. 6 km
o Flughafen Saarbricken - ca. 8 km

o Saarbriicken (Zentrum) - ca. 11 km

0 Homburg (Zentrum) - ca. 24 km

Sonstiges:

Bonitatsnachweis:

Auf Wunsch des Verkaufers erfolgen Besichtigungen ausschlieflich mit
Interessenten, die ihre Bonitat nachgewiesen haben, beispielsweise
durch ein Finanzierungszertifikat oder einen Eigenkapitalnachweis.

Kauferprovision:

Die Kéauferprovision betragt 3,57 % inkl. gesetzlicher Mehrwertsteuer aus
dem notariell beurkundeten Kaufpreis und ist mit Abschluss des
notariellen Kaufvertrages verdient und fallig. Die Mindestprovision betragt
2.975,00 EUR einschlief3lich der gesetzlichen Mehrwertsteuer. Mit dem
Verkaufer wurde ein provisionspflichtiger Maklervertrag in gleicher Héhe
abgeschlossen.

Haftungsausschluss:

Samtliche Angaben in diesem Exposé beruhen auf Informationen und
Unterlagen, die vom Eigentumer oder Dritten zur Verfigung gestellt
wurden. Sofern nicht ausdriicklich anders angegeben, wurden diese vom
Makler nicht eigensténdig auf Richtigkeit, Vollstandigkeit oder Aktualitat
Uberprift.

Eine eigene Berechnung der Wohn- oder Nutzflachen durch den Makler
hat nicht stattgefunden. Die angegebenen Flachen sowie die
dargestellten Grundrisse beruhen auf der digitalen 3D-Scan-Technologie
der Giraffe360 Limited und stellen keine Wohnflachenberechnung nach
der Wohnflachenverordnung (WoFIV) dar. Samtliche Flachen- und
MafRangaben sind Circa-Angaben.
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 190 m2 Wohnflache
> Sankt Ingbert > Objektnummer: IMMO-216

> 5 Zimmer

Angaben zum Energieausweis, zu Heizungsanlagen sowie zur
technischen Geb&udeausstattung beruhen auf den Angaben des
Eigentimers oder den vorliegenden Unterlagen und wurden vom Makler
nicht technisch oder sachverstandig tberpriift.

Fotos, Videos, virtuelle Rundgange, 3D-Darstellungen und Grundrisse
dienen ausschlie3lich der Veranschaulichung und ersetzen keine
personliche Besichtigung. Das Exposé dient ausschlieBlich der
Vorinformation und begriindet keine Beschaffenheitsvereinbarung.

Sofern in diesem Exposé virtuell méblierte oder mittels Kl erstellte bzw.
bearbeitete Visualisierungen verwendet werden, dienen diese
ausschlief3lich der Darstellung moglicher Einrichtungs- oder
Gestaltungskonzepte und geben nicht den tatséchlichen Zustand oder die
tatséchliche Ausstattung der Immobilie wieder. Soweit Modernisierungs-,
Renovierungs- oder Umbauvarianten dargestellt werden, handelt es sich
ausschlief3lich um unverbindliche Visualisierungen. Eine Prifung der
technischen, statischen oder baurechtlichen Umsetzbarkeit wurde durch
den Makler nicht vorgenommen.

Eine Einsichtnahme in Bauakten oder sonstige 6ffentlich-rechtliche
Unterlagen erfolgte nicht, sofern dies nicht ausdriicklich angegeben ist.
Ebenso wurde die baurechtliche Zulassigkeit der bestehenden oder
beabsichtigten Nutzung sowie das Vorliegen erforderlicher
Genehmigungen nicht gepriift.

Eine Untersuchung auf Schadstoffe, Altlasten oder sonstige
umweltrelevante Belastungen wurde durch den Makler nicht durchgefiihrt.
Etwaige Angaben hierzu beruhen ausschlieRlich auf Informationen des
Eigentimers oder den vorliegenden Unterlagen.

Dieses Exposé ersetzt nicht die eigenverantwortliche Priifung der
Immobilie und der firr die Kaufentscheidung maRgeblichen Unterlagen.
Bekannt gewordene unrichtige Angaben werden unverziglich berichtigt.
Anderungen, Irrtiimer, Zwischenverkauf und Zwischenvermietung bleiben
vorbehalten.

Objektbilder:

Sold Immobilien

PoststralRe 43, 66386 St. Ingbert
www.sold.de

AuRenansicht

Eingangsbereich
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 190 m2 Wohnflache
> Sankt Ingbert > Objektnummer: IMMO-216
> 5 Zimmer

Diele Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Eckdaten

> Einfamilienhaus
> Sankt Ingbert
> 5 Zimmer

Kiiche

2 og o
> 190 m? Wohnflache ML

> Objektnummer: IMMO-216 B L - |mnl -

Badezimmer

Badezimmer

ol

Badezimmer

r S
—
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Eltern-Schlafzimmer
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 190 m2 Wohnflache
> Sankt Ingbert > Objektnummer: IMMO-216

> 5 Zimmer

Kinderzimmer Terrasse

Balkon Hobbyraum
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 190 m2 Wohnflache
> Sankt Ingbert > Objektnummer: IMMO-216

> 5 Zimmer

Hobbyraum

Heizungsraum

Lagerraum
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Waschkiiche

Drohnenaufnahme
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Eckdaten

> Einfamilienhaus
> Sankt Ingbert
> 5 Zimmer

> 190 m2 Wohnflache
> Objektnummer: IMMO-216

Lagerraum 0%
3.96x3.13m

Wéschekammer 0%
3.49x451m

3.97x 1.1™ym

Heizélraum 0% Heizungsraum 0%
354x%x3.88m 3.95x3.86m

Terrasse 25%
865x331m

Hobbyraum
B.26x3.18m

Doppelgarage 0%

5.71x493m

EG/UG - Grundriss

Sascha

SOLD

Immohilien

Wohnfiache™

Nutzfiache™

GIRAFFE3S0
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 190 m2 Wohnflache

> Sankt Ingbert > Objektnummer: IMMO-216
> 5 Zimmer

Sascha
SOLD
Immohilien
Badezimmer 097x287m Kiche
Schlafzimmer 3.07x 2.87 m L odene
3.69x4.04m . ’
Diele
8.38x1.70 m
Wohnfidche™
Wohn- und Esszimmer
571 x88%m
Schlafzimmer |
3.71x4.74m Schlafzimmer
431 x4.06 m
Diele :
| 247x458m
1
Balkon 50%
6.01x1.42m
Ly
v
NOE
xK
’ s GIRAFFE 360
OG - Grundriss
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 190 m2 Wohnflache
> Sankt Ingbert > Objektnummer: IMMO-216
> 5 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

"% Herr Sascha Sold Sascha Sold
- Sold Immobilien
clefon: +4968949122060 PoststraRe 43, 66386 St. Ingbert

obil: +4915170120321

-Mail: info@sold.de
Alle Informationen basieren auf Angaben Dritter (Eigentiimer,
Behdorden, etc.). Der Makler hat keine eigene Berechnung der
Wohnfléache durchgefihrt. Eine Einsicht in die Bauakte zur
Uberprufung des Baujahres hat nicht stattgefunden. Fir die
Richtigkeit und Vollstandigkeit der vorliegenden Angaben Ubernimmt
der Makler keine Haftung. Das Exposé zu diesem Angebot sowie die
darin gemachten Angaben in Wort, Bild und Werten stellen keine
Beschaffenheitsvereinbarung dar. Wert- und MaRangaben sind
lediglich ca.-Werte. Der Makler ubernimmt keine Haftung fir die
vorliegenden Angaben. Anderungen, Irrtimer und Zwischenverkauf
bleiben vorbehalten.

lhre Notizen:
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