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SOLD

EXPOS = Immobilien

Seniorengerechte Neubauwohnung, 90 m?,
Dudweiler, Saarbrlcken

Objektart: Etagenwohnung
Adresse: 66125 Dudweiler
Baujahr: 1973

Letzte Modernisierung: 2024

Zimmerzahl: 4
Wohnflache (ca.): 90 m?
Etage: 1

Anzahl Etagen: 5
Aufzug: Personenaufzug

Sold Immobilien
Poststral3e 43, 66386 St. Ingbert
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Eckdaten

> 90 m2 Wohnflache
> Objektnummer: IMMO-114

> Etagenwohnung

> Dudweiler

> 4 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart Etagenwohnung
Adresse 66125 Dudweiler, Scheidter Str. 15-17
Baujahr 1973
Letzte Modernisierung 2024
Zimmerzahl 4
Wohnflache (ca.) 90 m2
Heizkosten sind in Nebenkosten enthalten ja
Etage 1
Anzahl Etagen 5
Aufzug Personenaufzug

Energieausweis Verbrauchsausweis
Wesentlicher Energietrager Gas
Energieverbrauchskennwert 96 kWh / (m?*a)
Energieausweis Ausstelldatum 2015-03-29
Energieausweis gliltig bis 29.03.2025

Energieausweis Jahrgang ab dem 1.5.2014

Energieverbrauch fur Warmwasser enthalten ja
Energieausweis Werteklasse C
Energieausweis Baujahr 1973
Energieausweis Gebaudeart Wohngebaude
Unterkellert ja
nur Nichtraucher ja
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1
Bodenbelag Fliesen, Laminat
Heizung Zentralheizung
Befeuerung Gas
Ausstattung GEHOBEN
barrierefrei ja
bezugsfrei ab Mai 2024

Objektbeschreibung:
Liebe Seniorinnen und Senioren,

Nutzen Sie jetzt die Gelegenheit, eine hochwertige und auf die
Bediirfnisse von Senioren zugeschnittene Neubauwohnung langfristig zu
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mieten.

Diese exklusive Wohnung liegt im Herzen von Dudweiler und bietet Ihnen
ein Hochstmal an Komfort und Annehmlichkeiten. In unmittelbarer Nahe
finden Sie eine Vielzahl von Cafés, Restaurants, Geschaften und
Arztpraxen, die Ihren Alltag erleichtern. Der wochentlich stattfindende
Markt ist ebenfalls nur einen kurzen FulRweg von lhrem neuen Zuhause
entfernt und bietet eine grof3e Auswahl an frischen Produkten direkt aus
der Region.

Der Haupteingang des Gebéaudes, sowie die einzelnen Stockwerke sind
barrierefrei erreichbar. Ein Aufzug fiihrt Sie direkt zu der hier
angebotenen Wohnung im 1. Obergeschoss.

Die Wohnung verfiigt Uber insgesamt vier Zimmer, die Ihnen vielfaltige
Nutzungsmdglichkeiten bieten. Die grof3ziligig geschnittenen Raume
lassen viel Platz fur individuelle Einrichtungskonzepte.

Geeignet ist diese Wohnung nattrlich auch fur einen Single-Haushalt mit
dem Bedurfnis nach zusétzlichem Raum fiir Homeoffice, Hobby oder
Gaste.

Die Immobilie verfiigt derzeit Uber keine Einbaukiiche. Sie haben die
Mdglichkeit, die Kuche nach Ihren individuellen Vorstellungen
einzurichten.

Folgende Unterlagen werden von Ihnen benétigt:

-Einkommensnachweise (Rentenbescheid oder Arbeitsvertrag und
Gehaltsabrechnung)

-Selbstauskunft mit Angaben zur Person

-Schufa-Auskunft

-Mietschuldenfreiheitsbescheinigung

Ausstattung:

- Bodenbelage: Laminat und Fliesen

- Wandbeléage: Anstrich, Fliesen

- Bad / Sanitar: Badezimmer mit Dusche, Waschbecken und WC, gefliest
- Fenster: Kunststoff mit Isolierverglasung

- Sonstiges: Kellerraum, barrierefreier Zugang, Aufzug

- offentliche Stellplatze mit Parkplakette méglich

Lagebeschreibung:

Die hier angebotene Wohnung befindet sich in der Innenstadt von
Dudweiler. In der Nachbarschaft gibt es zahlreiche
Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants, Cafés und andere
Dienstleistungsbetriebe. Die FulRgéangerzone von Dudweiler ist ein
beliebter Treffpunkt fiir Einwohner und Besucher. Hier finden regelmafig
Veranstaltungen und Markte statt.
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Eckdaten

> Etagenwohnung

> Dudweiler
> 4 Zimmer

Dudweiler liegt nur 8 Kilometer norddstlich vom Stadtzentrum der
Landeshauptstadt Saarbriicken entfernt. Die verkehrsgulinstige Lage ist
ein grofRer Vorteil dieses Stadtteils. Die Autobahn A623 verlauft in
unmittelbarer Nahe und bietet eine gute Anbindung an das regionale
StraRennetz.

Die Néahe zur Universitat des Saarlandes ist ein bedeutender Vorteil fiir
Studenten, die von einer kurzen Fahrzeit und der sehr guten Anbindung
mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln zur Universitat profitieren. Dudweiler
selbst bietet eine angenehme Mischung aus urbanem Flair und
naturnaher Umgebung. Der Stadtteil ist von viel Griin umgeben und hat
eine hiugelige Landschaft, die zum Wandern und Erholen einladt.

Fur Familien bietet Dudweiler eine gute Auswahl an Schulen,
Kindergarten und Spielplatzen. Die medizinische Versorgung ist ebenfalls
gewahrleistet, da es mehrere Arztpraxen und ein Krankenhaus in der
Nahe gibt.

Objektbilder:

S

Wohnzimmer

> 90 m2 Wohnflache
> Objektnummer: IMMO-114

Schlafzimmer
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Kinderzimmer
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Eckdaten

> Etagenwohnung
> Dudweiler
>4 Zimmer
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> 90 m2 Wohnflache
> Objektnummer: IMMO-114

Wohnzimmer

Wohnzimmer

Abstellraum
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 90 m2 Wohnflache

> Dudweiler > Objektnummer: IMMO-114
> 4 Zimmer
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 90 m2 Wohnflache
> Dudweiler > Objektnummer: IMMO-114

> 4 Zimmer

Grundriss
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 90 m2 Wohnflache
> Dudweiler > Objektnummer: IMMO-114

> 4 Zimmer
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 90 m2 Wohnflache

> Dudweiler > Objektnummer: IMMO-114
> 4 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

““Herr Sascha Sold Sascha Sold
- Sold Immobilien
clefon: +4968949122060 PoststraRe 43, 66386 St. Ingbert

obil: +4915170120321

-Mail: info@sold.de
Alle Informationen basieren auf Angaben Dritter (Eigentiimer,
Behdorden, etc.). Der Makler hat keine eigene Berechnung der
Wohnfléache durchgefihrt. Eine Einsicht in die Bauakte zur
Uberprufung des Baujahres hat nicht stattgefunden. Fir die
Richtigkeit und Vollstandigkeit der vorliegenden Angaben Ubernimmt
der Makler keine Haftung. Das Exposé zu diesem Angebot sowie die
darin gemachten Angaben in Wort, Bild und Werten stellen keine
Beschaffenheitsvereinbarung dar. Wert- und MaRangaben sind
lediglich ca.-Werte. Der Makler ubernimmt keine Haftung fir die
vorliegenden Angaben. Anderungen, Irrtimer und Zwischenverkauf
bleiben vorbehalten.

lhre Notizen:
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