Sascha

SOLD

EXPOSE Immobilien

Helle Wohnung in beliebter Lage von Dudweiler-Sud
mit 95 m? und zwei Balkonen

ECKDATEN

Objektart: Etagenwohnung
Adresse: 66125 Saarbriicken
Baujahr: 1971

Zimmerzahl: 3

Wohnflache (ca.): 95 m2
Etage: 1

Anzahl Etagen: 5

Aufzug: Personenaufzug
Balkon: ja

Sold Immobilien
Poststral3e 43, 66386 St. Ingbert

www.sold.de



Eckdaten

> Etagenwohnung
> Saarbriicken
> 3 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)

Heizkosten sind in Nebenkosten enthalten
Etage

Anzahl Etagen

Aufzug

Balkon

Energieausweis

Wesentlicher Energietrager
Energieverbrauchskennwert
Energieausweis Ausstelldatum
Energieausweis gliltig bis

Energieausweis Jahrgang

> 95 m2 Wohnflache
> Objektnummer: IMMO-133

Etagenwohnung
66125 Saarbriicken
1971

3

95 m2

ja

1

5

Personenaufzug

ja
Verbrauchsausweis
ol

127 kWh / (m2*a)
2019-01-23
23.01.2029

ab dem 1.5.2014

Energieverbrauch fur Warmwasser enthalten ja
Energieausweis Werteklasse D
Energieausweis Baujahr 1971
Energieausweis Gebaudeart Wohngebaude
Unterkellert ja
Schlafzimmer 2
Badezimmer 1
Bodenbelag Fliesen, Laminat
Befeuerung ol
Ausstattung STANDARD
Abstellraum ja
Gaste-WC ja
Zustand teil / vollrenovierungsbedrftig
bezugsfrei ab sofort

Objektbeschreibung:

Diese helle Eigentumswohnung befindet sich im 1. Obergeschoss eines
ruhigen und gepflegten Gebaudes mit insgesamt 18 Wohneinheiten.

Beim Betreten der Wohnung werden Sie von einer lichtdurchfluteten Diele
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empfangen, die den Zugang zu den verschiedenen Bereichen der
Wohnung ermdglicht.

Das Wohnzimmer ist mit zahlreichen Deckenspots ausgestattet, die fur
eine angenehme, indirekte Beleuchtung sorgen. Von hier aus gelangen
Sie auf einen der beiden Balkone, der in Sidwest-Ausrichtung liegt. Der
zweite Balkon mit Stidost-Ausrichtung ist von der Kiiche aus zugénglich -
perfekt, um einen Kaffee in der Morgensonne zu genief3en.

Das geraumige Schlafzimmer bietet viel Platz fir ein groRes Bett und
Kleiderschranke und schafft eine angenehme Atmosphare. Ein weiterer
Raum lasst sich vielseitig nutzen: Ob als Kinderzimmer, Biro oder
Hobbyraum, hier kénnen Sie lhren individuellen Bedurfnissen freien Lauf
lassen.

Das Badezimmer verfiigt Uber eine Badewanne mit einem Sternenhimmel
sowie eine separate Dusche. Zwar ist kein Fenster vorhanden, ein Abzug
sorgt jedoch fur eine gute Bellftung.

Die Einbaukuche ist funktionstuchtig, allerdings weist die Wohnung
insgesamt Renovierungsbedarf auf, was lhnen die Mdglichkeit gibt, sie
nach lhren eigenen Vorstellungen zu modernisieren.

Eine Abstellkammer innerhalb der Wohnung bietet Platz fir die
Waschmaschine und den Trockner.

Die Heizungsanlage wurde 2023/2024 erneuert, wobei die alte Olheizung
durch eine moderne Gas-Hybridheizung ersetzt wurde. Ein grof3ziigiger
Kellerraum bietet zusétzlichen Stauraum fir lhre persénlichen
Gegenstande. Neben dem Haus und in der Straf3e befinden sich
kostenfreie Stellplatze, die eine bequeme Parkmdglichkeit bieten.

Ausstattung:

- Baujahr: ca. 1975

- Wohnflache: ca. 95 m?

- Zimmer: 3

- Heizung: Gas-Hybrid (2023/2024)
- Fenster: Kunststoff, 2fach verglast
- Kellerraum: vorhanden

Lagebeschreibung:

Dieses Objekt befindet sich in einer ruhigen und griinen Wohnlage in
Dudweiler-Sid, eine friedliche Oase fernab vom Trubel der Stadt. Die
ausgezeichnete Infrastruktur der Gegend sorgt fiir héchsten Komfort im
Alltag, mit einer Vielzahl von Geschéften, Supermérkten, Restaurants und
anderen Annehmlichkeiten in unmittelbarer Néhe. Zudem ist die Nahe zur
Landeshauptstadt Saarbriicken ein gro3er Pluspunkt, der zahlreiche
kulturelle und geschaftliche Moglichkeiten bietet.

Besonders attraktiv fiir Familien ist die Verfugbarkeit von Kindergéarten

Seite 2/11



Eckdaten

> Etagenwohnung > 95 m2 Wohnflache

> Saarbriicken > Objektnummer: IMMO-133
> 3 Zimmer

und Schulen in der Umgebung. Die nahegelegenen Kindergarten und <

Schulen bieten eine ideale Umgebung fur die Bildung und Entwicklung

der jungen Generation, was Dudweiler-Sid zu einem beliebten Wohnort —

fir Familien macht. X = e

Daruber hinaus profitieren Bewohner dieser Wohnlage von der Néhe zur
Universitat des Saarlandes. Diese renommierte Bildungseinrichtung ist
nur eine kurze Fahrstrecke entfernt und bietet zahlreiche Bildungs- und
Forschungsmadglichkeiten. Dies macht Dudweiler-Sid auch fur Mitarbeiter
der Universitat zu einer attraktiven Wohngegend.

Insgesamt bietet diese Wohnlage die perfekte Kombination aus
natdrlicher Schénheit, urbanem Komfort, familiaren Annehmlichkeiten und

der Nahe zur Universitat des Saarlandes, was sie zu einem auf3erst

attraktiven Wohnort in Dudweiler-Siid macht.

Wohnzimmer

Sonstiges:

Die Kauferprovision betragt 3,57 % inkl. MwSt. vom notariell
beurkundeten Kaufpreis verdient und fallig bei notarieller Beurkundung.
Wir haben mit dem Verkéaufer einen provisionspflichtigen Maklervertrag in
gleicher Hohe abgeschlossen.

Auf Wunsch der Verkaufer findet eine Besichtigung ausschlieflich mit
Interessenten statt, die ihre Bonitat nachgewiesen haben.

Hinweis zum Widerrufsrecht fir Verbraucher:

Nach 8§ 355 BGB hat der Verbraucher (gilt nicht fir Unternehmer) ein
14-tégiges Widerrufsrecht gegeniiber dem Unternehmer/Makler. Mit der
Novellierung des Verbraucherrechts im Juni 2014 sind auch
Maklerunternehmen verpflichtet, Kunden uber ihre gesetzlichen
Widerrufsrechte zu informieren. Zeitgleich mit lhrer Anfrage via Email,
Telefon, Fax, SMS oder Brief erhalten Sie von uns eine notwendige
gesetzesgemaRe Widerrufsbelehrung mit den entsprechenden Diele/Flur
Belehrungen.

Alle Informationen basieren auf Angaben Dritter (Eigentiimer, Behdrden,
etc.). Der Makler hat keine eigene Berechnung der Wohnflache
durchgefiihrt. Eine Einsicht in die Bauakte zur Uberpriifung des Baujahres
hat nicht stattgefunden. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit der
vorliegenden Angaben tibernimmt der Makler keine Haftung. Das Exposé
zu diesem Angebot sowie die darin gemachten Angaben in Wort, Bild und
Werten stellen keine Beschaffenheitsvereinbarung dar. Wert- und
MaRangaben sind lediglich ca.-Werte. Der Makler (ibernimmt keine
Haftung fur die vorliegenden Angaben. Anderungen, Irrtiimer und
Zwischenverkauf bleiben vorbehalten.

]

Objektbilder:

Diele/Flur
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 95 m2 Wohnflache
> Saarbriicken > Objektnummer: IMMO-133
> 3 Zimmer

Buro/Kind

Schlafzimmer

—

Buro/Kind Suidost-Balkon
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 95 m2 Wohnflache

> Saarbriicken > Objektnummer: IMMO-133
> 3 Zimmer

Esszimmer

," »
' 2

Esszimmer

Esszimmer Wohnzimmer
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 95 m2 Wohnflache
> Saarbriicken > Objektnummer: IMMO-133
> 3 Zimmer

Wohnzimmer

Sudwest-Balkon
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 95 m2 Wohnflache
> Saarbriicken > Objektnummer: IMMO-133
> 3 Zimmer

Abstellraum

Treppenhaus Kellerraum
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 95 m2 Wohnflache

> Saarbriicken > Objektnummer: IMMO-133
> 3 Zimmer
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Einrichtungsbeispiel
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Einrichtungsbeispiel
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Einrichtungsbeispiel
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 95 m2 Wohnflache
> Saarbriicken > Objektnummer: IMMO-133

> 3 Zimmer

3D Grundriss
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 95 m2 Wohnflache

> Saarbriicken > Objektnummer: IMMO-133
> 3 Zimmer

Sascha
SOLD
Immobilien
" Balkon 50%
{ 2.26x1.54m
Schlafzimmer Biro/ Kind :
420x3.62m 419x2.65m Kiiche
436x2.08 m
/,/ Esszimmer
I ) 3.49x339m
L, Wohnflache™”
i
Abstellraum N Flur
1.07x1.72m 1.27 x 260 m
Diele 3
261x4.94m o #
a
Wohnzimmer
Badezimmer 4.00x 596 m
291 x2.10m
| I
N\
!
Balkon 50% pdare,Bate heacht,
1.54x3.73m p—.
GIRAFFE 360
Grundriss
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 95 m2 Wohnflache

> Saarbriicken > Objektnummer: IMMO-133
> 3 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

““Herr Sascha Sold Sascha Sold
- Sold Immobilien
clefon: +4968949122060 PoststraRe 43, 66386 St. Ingbert

obil: +4915170120321

-Mail: info@sold.de
Alle Informationen basieren auf Angaben Dritter (Eigentiimer,
Behdorden, etc.). Der Makler hat keine eigene Berechnung der
Wohnfléache durchgefihrt. Eine Einsicht in die Bauakte zur
Uberprufung des Baujahres hat nicht stattgefunden. Fir die
Richtigkeit und Vollstandigkeit der vorliegenden Angaben Ubernimmt
der Makler keine Haftung. Das Exposé zu diesem Angebot sowie die
darin gemachten Angaben in Wort, Bild und Werten stellen keine
Beschaffenheitsvereinbarung dar. Wert- und MaRangaben sind
lediglich ca.-Werte. Der Makler ubernimmt keine Haftung fir die
vorliegenden Angaben. Anderungen, Irrtimer und Zwischenverkauf
bleiben vorbehalten.

lhre Notizen:
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