Sascha

SOLD

EXPOS = Immobilien

Helle 3-ZKB-Wohnung mit Balkon und Garage in
ruhiger Wohnlage von St. Ingbert-Sud

ECKDATEN

Objektart: Etagenwohnung
Adresse: 66386 Sankt Ingbert
Baujahr: 1973

Letzte Modernisierung: 2022

Zimmerzahl: 3
Wohnflache (ca.): 93 m?2
Hausgeld (ca.): 385,- €
Etage: 2

Balkon: ja
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Poststral3e 43, 66386 St. Ingbert
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 93 m2 Wohnflache
> Sankt Ingbert > Objektnummer: IMMO-198
> 3 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart Etagenwohnung
Adresse 66386 Sankt Ingbert - Saarpfalz-Kreis
Baujahr 1973
Letzte Modernisierung 2022
Zimmerzahl g
Wohnflache (ca.) 93 m2
Kaufpreis 185.000,- €
Hausgeld (ca.) 385,- €
Etage 2
Balkon ja
Garage ja
Anzahl Stellplatze 1
Garage Anzahl 1
Energieausweis Verbrauchsausweis
Wesentlicher Energietréager ol
Energieverbrauchskennwert 127 kWh / (m?*a)
Energieausweis Ausstelldatum 2019-09-05
Energieausweis glltig bis 2029-09-04
Energieausweis Jahrgang ab dem 1.5.2014
Energieverbrauch fir Warmwasser enthalten ja
Energieausweis Werteklasse D
Energieausweis Baujahr 1973
Energieausweis Geb&audeart Wohngebéude
Unterkellert ja
Grole Balkon / Terrasse (ca.) 10 m2
Schlafzimmer 2
Badezimmer 1
Bodenbelag Fliesen, Teppich
Befeuerung ol
Ausstattung STANDARD
Abstellraum ja
Gaste-WC ja
Zustand teil / vollrenovierungsbediirftig
bezugsfrei ab sofort
Provision fur Kaufer 3,57 % des Kaufpreises inkl. 19% MwsSt.
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Eckdaten

> Etagenwohnung
> Sankt Ingbert
> 3 Zimmer

Objektbeschreibung:

Diese helle und gut geschnittene 3-Zimmer-Wohnung befindet sich im 2.
Obergeschoss eines gepflegten und ruhigen Mehrfamilienhauses mit
insgesamt 21 Wohneinheiten. Die Wohnanlage liegt angenehm von der
StralRe zurlickversetzt im beliebten Stadtteil St. Ingbert-Sud und bietet
dadurch ein ruhiges Wohnumfeld mit guter Infrastruktur.

Die Wohnung wurde nach der RGumung frisch gestrichen und bietet den
zukinftigen Eigentiimern einen idealen Ausgangspunkt fir die individuelle
Gestaltung. Die Immobilie steht derzeit leer und kann somit zeithah
Uubernommen werden. Besonders hervorzuheben sind die
lichtdurchfluteten Raume sowie der durchdachte Grundriss, der vielseitige
Nutzungsmdglichkeiten erdffnet.

Beim Betreten der Wohnung gelangen Sie in eine grof3ziigige Diele mit
ausreichend Platz fur eine Garderobe. Ein angrenzender Flur verbindet
die einzelnen Wohnraume miteinander und bietet dank geraumiger
Einbauschranke praktische Aufbewahrungsmdglichkeiten.

Das Herzstiick der Wohnung bildet der gro3ziigige Wohn- und
Essbereich mit direktem Zugang zum sonnigen Balkon, der zum
Entspannen und Verweilen im Freien einladt. Grol3e Fensterflachen
sorgen fur eine angenehme Wohnatmosphére und viel Tageslicht.

Das Schlafzimmer sowie ein weiteres Zimmer, das sich ideal als Kinder-,
Gaste- oder Arbeitszimmer eignet, Uberzeugen ebenfalls durch ihre
freundliche Helligkeit. Ein praktischer Abstellraum innerhalb der Wohnung
bietet zuséatzlichen Stauraum und eignet sich bei Bedarf auch
hervorragend als Hauswirtschaftsraum.

Das Tageslichtbad ist mit einer Badewanne sowie einem
Waschmaschinenanschluss ausgestattet. Ergénzt wird das Raumangebot
durch ein separates Gaste-WC, das zusatzlichen Komfort im Alltag
schafft.

Zur Wohnung gehort eine gepflegte Einzelgarage, die sich direkt
gegenuber der Liegenschaft befindet. Weitere kostenfreie
PKW-Stellméglichkeiten stehen unmittelbar vor der Wohnanlage bequem
zur Verfugung. Ergénzend verfligt die Wohnung uber einen grof3ziigigen
privaten Kellerraum. Darlber hinaus stehen im Kellergeschoss ein
gemeinschatftlicher Trockenraum sowie ein Fahrradraum zur Nutzung
bereit.

Insgesamt prasentiert sich die Wohnung als gepflegte Immobilie mit
Renoveriungsbedarf. Die Kombination aus beliebter Wohnlage,
groRRzugigem Balkon, eigener Garage und funktionalem Grundriss macht
dieses Angebot besonders interessant.

Ausstattung:

Gebéude:
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> 93 m2 Wohnflache
> Objektnummer: IMMO-198

0 Massivbauweise

o0 Wohneinheiten: 21

0 Heizung: zentrale Olheizung (ca. 1997)

o Keller mit Trockenraum und Fahrradraum

Ausstattung der Wohnung:

o FuRbdden: Teppich, PVC, Bader gefliest

o0 Wéande: Tapete, Bader gefliest

o Fenster: Holz, isolierverglast (ca. 1997), manuelle Rollladen
o Innentiren: Holz

o grof3ziigiger Kellerraum

o Einzelgarage direkt vor dem Haus

Laufende Kosten der Wohnung:

0 Hausgeld 2026: 385EUR/Monat

o davon nicht auf Mieter umlegbare Kosten: 94EUR/Monat
o Grundsteuer: 62EUR/Quartal

o Instandhaltungsriicklage Stand 31.12.25: 80.135 EUR

Modernisierungen:

o Balkon: 2022 renoviert
0 AuRenfassade: 2022 renoviert

Lagebeschreibung:

Die Liegenschaft befindet sich in der Mittelstadt St. Ingbert, im
Saarpfalz-Kreis. Sie liegt in einem gewachsenen Wohnumfeld. Die
Innenstadt von St. Ingbert ist fuBBlaufig schnell erreichbar, ebenso wie
eine Bushaltestelle mit Anbindung an das Stadtzentrum und die
umliegenden Stédte. Die hervorragende Verkehrsanbindung an die A6
verleiht der Lage eine besondere Attraktivitat. Einkaufsmoglichkeiten,
zentrale Infrastruktureinrichtungen und Naherholungsgebiete befinden
sich in unmittelbarer Néahe.

Entfernungen zu wichtigen Punkten des téglichen Lebens:

o Bushaltestelle - ca. 0,1 km

o Waldgebiet - ca. 0,5 km

0 Gymnasium - ca. 0,9 km

o Grundschule - ca. 1,0 km

o0 Restaurant - ca. 1,1 km

o0 Bahnhof - ca. 1,3 km

0 Sold Immobilien - ca. 1,6 km

o Stadtzentrum St. Ingbert - ca. 1,7 km
0 Supermarkt - ca. 1,9 km

Verkehrsanbindung:
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o Autobahn A6 - ca. 2,1 km
o0 Autobahn A8 - ca. 7,0 km
o Flughafen Saarbriicken - ca. 7,2 km

Umliegende Stadte und Einrichtungen:

o CISPA Campus St. Ingbert - ca. 5 km
o Universitét des Saarlandes - ca. 8 km
0 Saarbriicken (Zentrum) - ca. 16 km

0 Homburg (Zentrum) - ca. 22 km

Sonstiges:

Bonitatsnachweis:

Auf Wunsch der Verkaufer findet eine Besichtigung ausschlieflich mit
Interessenten statt, die ihre Bonitat nachgewiesen haben (z.B. mit einem
Finanzierungszertifikat).

Kéauferprovision:

Die Kauferprovision betragt 3,57 % inkl. MwSt. vom notariell
beurkundeten Kaufpreis verdient und fallig bei notarieller Beurkundung.
Wir haben mit dem Verkéaufer einen provisionspflichtigen Maklervertrag in
gleicher Hohe abgeschlossen.

Hinweis zum Widerrufsrecht fir Verbraucher:

Nach 8§ 355 BGB hat der Verbraucher (gilt nicht fir Unternehmer) ein
14-tégiges Widerrufsrecht gegeniiber dem Unternehmer/Makler. Mit der
Novellierung des Verbraucherrechts im Juni 2014 sind auch
Maklerunternehmen verpflichtet, Kunden uber ihre gesetzlichen
Widerrufsrechte zu informieren. Zeitgleich mit lhrer Anfrage via Email,
Telefon, SMS oder Brief erhalten Sie von uns eine notwendige
gesetzesgemale Widerrufsbelehrung mit den entsprechenden
Belehrungen.

Haftungsausschluss:

Alle Informationen basieren auf den Angaben des Eigentiimers. Eine
eigene Berechnung der Wohnflache durch den Makler hat nicht
stattgefunden. Die im Exposé angegebenen Wohn- und Nutzflachen
sowie die dargestellten Grundrisse wurden nicht geman der
Wohnflachenverordnung (WoFIV) eigensténdig ermittelt. Sie basieren auf
der digitalen 3D-Scan-Technologie der Giraffe360 Limited und stellen
keine verbindliche Wohnflachenberechnung oder Architektenleistung dar.
Fur die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Maf3haltigkeit der Flachenangaben
wird keine Gewahr tbernommen. Dies gilt ebenso flr die Angaben zum
Energieausweis und zu den energetischen Eigenschaften, die ebenfalls
auf den Daten des Eigentimers basieren und nicht eigenstandig gepruft
wurden. Angaben zu Heizungsanlagen, Technik oder sonstiger
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Ausstattung wurden ebenfalls nicht geprift. Fotos, Videos, virtuelle
Rundgéange, 3D-Darstellungen und Grundrisse dienen nur der lllustration,
sind nicht maf3stabgetreu und ersetzen keine personliche
Vor-Ort-Besichtigung oder Priifung. Das Exposé sowie die darin
gemachten Angaben in Wort, Bild und Zahlen stellen keine
Beschaffenheitsvereinbarung dar. Wert- und MaRBangaben sind lediglich
Circa-Angaben. Es hat keine Einsicht in die Bauakte stattgefunden.
Kaufinteressenten sind verpflichtet, das Objekt selbst zu besichtigen und
alle relevanten Unterlagen eigenstandig zu prifen. Es wird keine Gewahr
fur die baurechtliche Zulassigkeit der Nutzung oder fir vorhandene
Genehmigungen bernommen. Kaufinteressenten missen die
Bebauungsplane und das Baurecht selbst prifen. Bekannt gewordene
Fehler werden umgehend korrigiert. Der Makler tbernimmt keine Haftung
fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben. Anderungen, Irrtimer
und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten.

Objektbilder:

Flur
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Einrichtungsbeispiel Wohn- und Esszimmer

Wohn- und Esszimmer Wohn- und Esszimmer

Einrichtungsbeispiel
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Einrichtungsbeispiel

Einrichtungsbeispiel

Helles Treppenhaus
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Sascha

AuRenansicht

Gepflegte Garage
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Badezimmer
1.85x2.66m

Balkon 25%

2 08 x 4.70 m Schlafzimmer

450x4.35m

Schlafzimmer
273x521m

Diele o

Wohn- und Esszimmer / 4.69%1.73m e

592x495m
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Grundriss Wohnung
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Garage 0%
2.77 x 555 m

Grundriss Garage
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Ansprechpartner: Firmendaten:

““Herr Sascha Sold Sascha Sold
- Sold Immobilien
clefon: +4968949122060 PoststraRe 43, 66386 St. Ingbert

obil: +4915170120321

-Mail: info@sold.de
Alle Informationen basieren auf Angaben Dritter (Eigentiimer,
Behdorden, etc.). Der Makler hat keine eigene Berechnung der
Wohnfléache durchgefihrt. Eine Einsicht in die Bauakte zur
Uberprufung des Baujahres hat nicht stattgefunden. Fir die
Richtigkeit und Vollstandigkeit der vorliegenden Angaben Ubernimmt
der Makler keine Haftung. Das Exposé zu diesem Angebot sowie die
darin gemachten Angaben in Wort, Bild und Werten stellen keine
Beschaffenheitsvereinbarung dar. Wert- und MaRangaben sind
lediglich ca.-Werte. Der Makler ubernimmt keine Haftung fir die
vorliegenden Angaben. Anderungen, Irrtimer und Zwischenverkauf
bleiben vorbehalten.

lhre Notizen:

Sold Immobilien

Poststral3e 43, 66386 St. Ingbert
www.sold.de

Seite 11/11



	Deckblatt
	Objektinformationen
	Objektbilder
	Grundrisse
	Kontaktdaten

