Sascha

. SOLD
EXPOSE Immobilien

Handwerker aufgepasst - Zweifamilienhaus mit
Sanierungsbedarf

Objektart: Zweifamilienhaus
Adresse: 66578 Schiffweiler
Baujahr: 1927

Zimmerzahl: 8

Wohnflache (ca.): 250 m?
Grundstucksflache (ca.): 1.106 m?
Anzahl Etagen: 3

Balkon: ja

Garage: ja

Sold Immobilien

Poststral3e 43, 66386 St. Ingbert
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Eckdaten

> Zweifamilienhaus > 250 m2 Wohnflache

> Schiffweiler > Objektnummer: IMMO-121
> 8 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart Zweifamilienhaus
Adresse 66578 Schiffweiler
Baujahr 1927
Zimmerzahl 8
Wohnflache (ca.) 250 m?
Grundstuicksflache (ca.) 1.106 m2
Anzahl Etagen 3
Balkon ja
Garage ja
Anzahl Stellplatze 2
Stellplatzarten Garage, Carport
Energieausweis Bedarfsausweis
Wesentlicher Energietrager Gas
Endenergiebedarf 261,04 kWh / (m2*a)
Energieausweis Ausstelldatum 2024-07-22
Energieausweis gliltig bis 21.07.2034
Energieausweis Jahrgang ab dem 1.5.2014
Energieausweis Werteklasse H
Energieausweis Baujahr 1927
Energieausweis Gebaudeart Wohngebaude
Unterkellert ja
Gartennutzung ja
Schlafzimmer 2
Badezimmer 3
Kuche Einbaukiiche
Bodenbelag Fliesen, Teppich, Parkett, Kunststoff
Kamin ja
Befeuerung Gas
Ausstattung GEHOBEN
Abstellraum ja
Gaste-WC ja
bezugsfrei ab sofort
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Eckdaten

> Zweifamilienhaus
> Schiffweller
> 8 Zimmer

Objektbeschreibung:

Diese sanierungsbedurftige Immobilie bietet Ihnen die Mdglichkeit, eine
ehemals représentative Liegenschaft wieder in ihren urspriinglichen
Glanz zu versetzen. Das Anwesen eignet sich hervorragend als
Mehrgenerationenhaus, da es geniigend Platz und Flexibilitat bietet.

Die Liegenschaft erstreckt sich Uber drei Etagen - Untergeschoss,
Erdgeschoss und Dachgeschoss - und bietet insgesamt acht Zimmer, drei
Béder, zwei Kiichen und zwei Gaste-WCs. Im gemutlichen Esszimmer im
Erdgeschoss, das fruher als Standesamt diente, sorgt ein prachtiger
Kamin fiir eine wohlige Atmosphére. Dieser Raum verspriht einen
besonderen Charme und eine historische Note aufgrund seiner friheren
Nutzung. Die hohen Decken sind teilweise mit eindrucksvollen
Stuckarbeiten verziert, was den Raumen ein edles Ambiente verleiht.

Das Untergeschoss bietet ein modernes Badezimmer, eine Waschkuiche,
einen Partyraum mit Bar und Zugang zu einem Balkon sowie mehrere
Abstellraume.

Die Ausstattung der gesamten Liegenschaft ist hochwertig bis luxurids,
jedoch in die Jahre gekommen. Mit einer sorgféaltigen Sanierung kénnen
die bestehenden hochwertigen Materialien und Designelemente
modernisiert werden, um die einstige Eleganz und den luxuriésen
Charakter des Anwesens wiederherzustellen.

Das grof3zuigige Grundstiick mit (iber 1.106 m? Flache ladt zu Garten- und
Freizeitaktivitaten ein. Zwei Balkone und eine Terrasse bieten
zusatzlichen AuRenraum fiir entspannte Stunden im Freien. Der grof3e,
uneinsehbare Garten bietet angenehme Privatsphére und verfiigt Gber ein
gerdumiges Gartenhaus. Zudem bietet das Grundstuck Bauland fiir
weitere Nutzungsmaoglichkeiten.

Durch umfassende Sanierungsarbeiten kann diese Liegenschaft wieder
zu einem beeindruckenden Wohnsitz werden, der sowohl Komfort als
auch Prestige vereint.

Ausstattung:

+Wohnflache
ca. 250 gm

+Zimmer und Aufteilung

Erdgeschoss: 4 Zimmer, Kiiche, Bad, Gaste-WC, Balkon
Dachgeschoss: 4 Zimmer, Kiuche, Bad, Géaste-WC
Untergeschoss: Bad, Partyraum mit Bar, Balkon, Waschkiiche,
Abstellraume

+Fenster
Holz, 2fach-Verglasung

+Dach
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> 250 m2 Wohnflache
> Objektnummer: IMMO-121

Satteldach

+Heizung
Gastherme, Durchlauferhitzer fur Warmwasser

+Wandbelage
Tapete, Putz, Fliesen

+Sanitar

Erdgeschoss: Bad mit Dusche, Badewanne, Bidet, Waschbecken,
Gaste-WC

Dachgeschoss: Bad mit Badewanne, Waschbecken, Gaste-WC
Untergeschoss: Dusche, WC, Waschbecken

+Kiiche

Erdgeschoss: Kochfeld, zwei Backdfen, Spllmaschine, Kuhlschrank,
Spule

Dachgeschoss: Kochfeld, Backofen, Kuhlschrank, Spile

+Sonstiges

zwei Balkone

groRBer Garten mit Terrasse und Gartenhaus
Garage mit Carport

Lagebeschreibung:

Landsweiler-Reden ist ein Stadtteil von Schiffweiler im Landkreis
Neunkirchen Saar. Die Wohnlage zeichnet sich durch eine gute
Infrastruktur mit Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und Arzten aus. Zudem
gibt es zahlreiche Grunflachen und Naherholungsgebiete, die zu
Freizeitaktivitaten und Entspannung einladen. Besonders hervorzuheben
ist die Nahe zur Stadt Neunkirchen, die in wenigen Minuten erreichbar ist
und zusétzliche Einkaufs- und Freizeitmdglichkeiten bietet.

Ein weiteres Highlight ist die Alm Landsweiler-Reden, die als Freizeit- und
Eventlocation genutzt wird. Hier finden regelmagig kulturelle
Veranstaltungen und Konzerte statt, die fir ein abwechslungsreiches
Freizeitangebot sorgen. Dank der guten Verkehrsanbindung sind auch
weitere umliegende Stédte schnell erreichbar, was Landsweiler-Reden zu
einem attraktiven Wohnort macht.

Sonstiges:

Die Kéauferprovision betragt 3,57 % inkl. MwSt. vom notariell
beurkundeten Kaufpreis verdient und féllig bei notarieller Beurkundung.
Wir haben mit dem Verkaufer einen provisionspflichtigen Maklervertrag in
gleicher Héhe abgeschlossen.

Auf Wunsch der Verkaufer findet eine Besichtigung ausschlielich mit
Interessenten statt, die ihre Bonitat nachgewiesen haben.

Hinweis zum Widerrufsrecht fir Verbraucher:
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Eckdaten

> Zweifamilienhaus
> Schiffweller > Objektnummer: IMMO-121

> 8 Zimmer

Nach 8§ 355 BGB hat der Verbraucher (gilt nicht fir Unternehmer) ein
14-tégiges Widerrufsrecht gegenuiber dem Unternehmer/Makler. Mit der
Novellierung des Verbraucherrechts im Juni 2014 sind auch
Maklerunternehmen verpflichtet, Kunden uber ihre gesetzlichen
Widerrufsrechte zu informieren. Zeitgleich mit Ihrer Anfrage via Email,
Telefon, Fax, SMS oder Brief erhalten Sie von uns eine notwendige
gesetzesgemale Widerrufsbelehrung mit den entsprechenden
Belehrungen.

Alle Informationen basieren auf Angaben Dritter (Eigentiimer, Behodrden,
etc.). Der Makler hat keine eigene Berechnung der Wohnflache
durchgefiihrt. Eine Einsicht in die Bauakte zur Uberpriifung des Baujahres
hat nicht stattgefunden. Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit der 2
vorliegenden Angaben tibernimmt der Makler keine Haftung. Das Exposé BEE 2 SRR
zu diesem Angebot sowie die darin gemachten Angaben in Wort, Bild und
Werten stellen keine Beschaffenheitsvereinbarung dar. Wert- und
MaRangaben sind lediglich ca.-Werte. Der Makler Gibernimmt keine
Haftung fur die vorliegenden Angaben. Anderungen, Irrtiimer und
Zwischenverkauf bleiben vorbehalten.

Objektbilder:

Stral3enseite

Vogelperspektive
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Eckdaten

> Zweifamilienhaus > 250 m2 Wohnflache
> Schiffweiler > Objektnummer: IMMO-121
> 8 Zimmer

Gaste-WC EG - Esszimmer
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Eckdaten

> Zweifamilienhaus > 250 m2 Wohnflache
> Schiffweiler > Objektnummer: IMMO-121
> 8 Zimmer

-3 - J1

EG - Badezimmer EG - Schlafzimmer

-

EG - Badezimmer

EG - Balkon
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Eckdaten

> Zweifamilienhaus > 250 m2 Wohnflache
> Schiffweiler > Objektnummer: IMMO-121
> 8 Zimmer

EG - Blro DG - Esszimmer
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Eckdaten

> Zweifamilienhaus > 250 m2 Wohnflache
> Schiffweiler > Objektnummer: IMMO-121
> 8 Zimmer

« .
L)

A
DG - Kiiche

-
TRy = :

DG - Schlafzimmer

po—

DG - Kinderzimmer

DG - Badezimmer
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Eckdaten

> Zweifamilienhaus > 250 m2 Wohnflache
> Schiffweiler > Objektnummer: IMMO-121
> 8 Zimmer

Gartenhaus
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Eckdaten

> 250 m2 Wohnflache

> Zweifamilienhaus
> Objektnummer: IMMO-121

> Schiffweller
> 8 Zimmer

Balkon

543x1.67m

| ~ Badezimmer

Biro =
201 x3.9Tm

252%3.93m

Kiiche
322%391m

Schlafzimmer

Bl 3.87x537m
- 3 8
Flur
837x1.29m
Esszimmer Wohnzimmer Esszimmer
400x3.98m 3.87x428m

3.86x4.28m

]

Erdgeschoss
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Eckdaten

> Zweifamilienhaus > 250 m2 Wohnflache

> Schiffweiler > Objektnummer: IMMO-121

> 8 Zimmer

Badezimmer
3.84x299m

Schlafzimmer
396x4.10 m

Kliche
3.82x4.10m

Flur J okt
7 c inderzimmer

3.95x3.90m

Esszimmer / Wohnzimmer
798 x4.52m

Kinderzimmer
3.86 x2.90 m

Dachgeschoss
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Eckdaten

> Zweifamilienhaus
> Schiffweller
> 8 Zimmer

> 250 m2 Wohnflache
> Objektnummer: IMMO-121

- Balkon a|

506 x1.65m

| Absteliraum _— Partyraum Bar
/  366x523m /" 3.86x5.23m 4,10x3.89m
-

Flur
398x1.27m

Flur
467 x0.99m

Flur
- 393x1.32m L4

/

i~ '/
Abstellraum Waschﬁkﬁfhe Absteliraum
3.49x2.73m 3.64%3.99m 3.53x246m

Untergeschoss
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Eckdaten

> Zweifamilienhaus > 250 m2 Wohnflache

> Schiffweiler > Objektnummer: IMMO-121
> 8 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

““Herr Sascha Sold Sascha Sold
- Sold Immobilien
clefon: +4968949122060 PoststraRe 43, 66386 St. Ingbert

obil: +4915170120321

-Mail: info@sold.de
Alle Informationen basieren auf Angaben Dritter (Eigentiimer,
Behdorden, etc.). Der Makler hat keine eigene Berechnung der
Wohnfléache durchgefihrt. Eine Einsicht in die Bauakte zur
Uberprufung des Baujahres hat nicht stattgefunden. Fir die
Richtigkeit und Vollstandigkeit der vorliegenden Angaben Ubernimmt
der Makler keine Haftung. Das Exposé zu diesem Angebot sowie die
darin gemachten Angaben in Wort, Bild und Werten stellen keine
Beschaffenheitsvereinbarung dar. Wert- und MaRangaben sind
lediglich ca.-Werte. Der Makler ubernimmt keine Haftung fir die
vorliegenden Angaben. Anderungen, Irrtimer und Zwischenverkauf
bleiben vorbehalten.

lhre Notizen:

Sold Immobilien

Poststral3e 43, 66386 St. Ingbert
www.sold.de

Seite 13/13



	Deckblatt
	Objektinformationen
	Objektbilder
	Grundrisse
	Kontaktdaten

