Sascha

, SOLD
EXPOSE Immobilien

Grof3zugiges und hochwertiges Familiendomizil mit
Kamin, Garten und moderner Energietechnik

Sascha

ECKDATEN

Objektart: Einfamilienhaus
Adresse: 66914 Waldmohr
Baujahr: 2007

Letzte Modernisierung: 2026
Zimmerzahl: 7

Wohnflache (ca.): 285 m?
Grundsticksflache (ca.): 500 mz
Anzahl Etagen: 2

Balkon: ja

Sold Immobilien
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Eckdaten

> Einfamilienhaus
> Waldmohr
> 7 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Letzte Modernisierung
Zimmerzahl
Wohnflache (ca.)
Grundstucksflache (ca.)
Kaufpreis

Anzahl Etagen

Balkon

Garage

Anzahl Stellplatze
Garage

Wesentlicher Energietréager
Energieausweis Baujahr
Unterkellert
Gartennutzung

Objekt ist vermietet
GroRRe Balkon / Terrasse (ca.)
Schlafzimmer
Badezimmer

Kuche

Bodenbelag

Kamin

Befeuerung
Ausstattung
Abstellraum

Gaste-WC

Zustand

bezugsfrei ab

Provision fur Kaufer

Objektbeschreibung:

Die Liegenschaft:

Sold Immobilien
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> 285 m2 Wohnflache
> Objektnummer: IMMO-197

Einfamilienhaus
66914 Waldmohr
2007

2026

7

285 m?

500 m?
699.000,- €

2

ja

ja

1

Anzahl 1
Strom

2007

ja

ja

ja

20 m?

4

2

Einbaukiiche
Fliesen, Laminat
ja

Elektro
GEHOBEN

ja

ja

gepflegt

nach Absprache

3,57 % des Kaufpreises inkl. 19% MwsSt.

Die hier angebotene Liegenschaft befindet sich in einer ruhigen
Sackgassenstral3e in attraktiver und zugleich zentraler Wohnlage von
Waldmohr. Das im Jahr 2007 in massiver Bauweise errichtete
Einfamilienhaus Uberzeugt durch seine moderne Architektur, gro3ziigige
Raumaufteilung sowie eine hochwertige und gepflegte
Gesamtausstattung. Seit August 2023 ist die Immobilie fur eine
monatliche Kaltmiete von 2.900 EUR an eine zuverlassige Familie
vermietet. Zusétzlich erzielt die vorhandene Photovoltaikanlage derzeit
Einspeisevergutungen von rund 500 EUR monatlich. Die Immobilie stellt
somit sowohl fur Kapitalanleger als auch perspektivisch fur Eigennutzer
eine attraktive Investitionsmdglichkeit dar. Auf ca. 285 m2 Wohnflache
verteilen sich insgesamt sechs Zimmer Uber vier Ebenen und bieten
vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten fur Familien, Arbeiten von Zuhause
oder grof3zligiges Wohnen mit individuellen Rickzugsbereichen. Bereits
von aufRen prasentiert sich die Immobilie in einem &ulerst gepflegten
Zustand. Die gedammte und verputzte Fassade, die moderne
Pultdachkonstruktion sowie die gro3flachige Photovoltaikanlage verleihen
dem Anwesen eine zeitlose und zugleich energieorientierte Erscheinung.

Das Untergeschoss:

Das Untergeschoss verfugt tber eine Wohnflache von ca. 75 m2 sowie
zusatzliche Nutzflache von ca. 20 m? und bietet damit weit mehr als
klassische Kellerraume. Uber den Flur erschlieRen sich ein groRziigiges
Schlafzimmer, ein vielseitig hutzbarer Hobbyraum, eine praktische
Waschkiiche sowie ein separater Lagerraum. Dank der durchdachten
Aufteilung eignet sich diese Ebene ideal als Gaste-, Arbeits- oder
Jugendbereich. Das moderne Tageslichtbad ist mit einer bodentiefen
Dusche, einem Waschbecken sowie einem WC ausgestattet und flgt sich
harmonisch in das gepflegte Gesamtbild der Immobilie ein.

Das Erdgeschoss:

Das Erdgeschoss bildet mit ca. 92 m2 Wohnflache das Herzstiick des
Hauses. Bereits die grof3zligige Diele vermittelt ein offenes und
einladendes Wohngefuhl. Erganzt wird diese Ebene durch ein Gaste-WC
mit Waschbecken und WC. Ein besonderer Blickfang im Wohnbereich ist
die moderne, offen gestaltete Designtreppe mit massiven Holzstufen und
filigranem Metallgelander. Die elegante Konstruktion verleiht dem Raum
eine hochwertige und zugleich zeitlose Wohnatmosphére. Der offen
gestaltete Wohn- und Essbereich Uberzeugt durch seine Grof3zlgigkeit,
viel Tageslicht sowie den direkten Zugang zur Terrasse und in den
Garten. Der stilvolle Kaminofen sorgt insbesondere in den Wintermonaten
fur eine angenehme Wohnatmosphére und unterstreicht den
hochwertigen Charakter der Immobilie. Die Einbauktche der Firma
Stutzinger flgt sich harmonisch in den Grundriss ein und bietet ideale
Voraussetzungen fur modernes Familienleben. GroRRe Fensterflachen
schaffen helle Raume und einen flieRenden Ubergang zwischen Innen-
und AulRenbereich. Die weitlaufige Terrasse mit Markise erweitert den
Wohnraum ideal nach au3en und 1&adt zum Verweilen sowie zu geselligen
Stunden mit Familie und Freunden ein.
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> Einfamilienhaus
> Waldmohr
> 7 Zimmer

Das Dachgeschoss:

Im Dachgeschoss stehen ca. 88 m2 Wohnflache zur Verfugung. Von dem
zentralen Flur aus gelangen Sie in drei Schlafzimmer sowie in das
groRzugige Familienbad. Das helle Tageslichtbad verfugt tber eine
moderne Dusche mit flacher Duschtasse und hochwertiger
Glasabtrennung, eine Eckbadewanne, ein Doppelwaschbecken sowie ein
WC und bietet damit hohen Komfort fur die gesamte Familie. Besonders
hervorzuheben ist die vorhandene Ankleide, die zusétzlichen Stauraum
schafft und den gehobenen Wohncharakter dieser Ebene unterstreicht.
Die Laminatbéden im Dachgeschoss wurden im Jahr 2025 erneuert und
fugen sich harmonisch in das gepflegte Gesamtbild der Wohnrdume ein.

Das Studio im Dachspitz:

Ein besonderes Highlight der Immobilie stellt das ausgebaute Studio im
Dachspitz dar. Mit ca. 30 m2 Wohnflache eréffnet dieser Bereich
zahlreiche Nutzungsmadglichkeiten - beispielsweise als Homeoffice,
Atelier, Hobbyraum oder zusétzlicher Riickzugsort. Durch die erhéhte
Lage und die angenehme Belichtung entsteht eine ruhige und
inspirierende Wohnatmosphére.

Die AuRenanlagen:

Das Grundstuck préasentiert sich in einem auf3erst gepflegten Zustand.
GroRRformatige Natursteinelemente schaffen einen harmonischen
Ubergang zwischen Terrasse und Garten und unterstreichen die
hochwertige Gestaltung der Aul3enanlagen. Die harmonisch angelegte
Gartenflache schafft ideale Bedingungen fur Familien, Freizeit und
Erholung. Die grof3e Terrasse mit Markise ladt zum Entspannen im Freien
ein und bietet ausreichend Platz flr Sitz- und Essbereiche. Abgerundet
wird das AuRenangebot durch eine Einzelgarage mit elektrischem Tor
sowie direktem Zugang zum Grundstuck.

Die Haustechnik:

Die 2025 installierte Luft-Wasser-Warmepumpe schafft ideale
Voraussetzungen fir zukunftsorientiertes und energieeffizientes Wohnen.
Dank moderner Inverter-Technologie passt die Anlage ihre Leistung
automatisch dem tatséchlichen Energiebedarf an und ermdglicht dadurch
einen effizienten, leisen und stromsparenden Betrieb. Die integrierte
Kuhlfunktion sorgt in Kombination mit der auf allen Ebenen vorhandenen
FuRbodenheizung auch an warmen Tagen flr ein angenehmes
Raumklima. Erganzend unterstitzen dezent integrierte Luftungsauslasse
eine kontinuierliche Beluftung des Hauses und tragen ganzjéhrig zu
einem hohen Wohnkomfort bei. Die Photovoltaikanlage aus dem Jahr
2007 verfugt Uber eine Gesamtleistung von ca. 12,47 kWp und erzielt
derzeit Einspeisevergutungen von rund 500 EUR monatlich. Insgesamt
bietet die Liegenschaft damit bereits heute eine energetisch attraktive und
zukunftssichere Ausstattung mit hoher Investitionssicherheit.
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> 285 m2 Wohnflache
> Objektnummer: IMMO-197

Ausstattung:

+ Gebéaude:

o Baujahr: 2007

0 Bauweise: Massivhaus

0 Zimmer: 6

o Wohnflache: ca. 280 m?

o Dach: Pultdacher

o AulRenfassade: gedammt, verputzt und gestrichen

o Fenster: Kunststoff, isolierverglast (2007)

0 Heizung: Warmepumpe, Stiebel Eltron, WPL-A 10 HK Premium (2025)
o PV-Anlage: ca. 12,47 kWp (2007)

o Boden: Fliesen, Laminat

o hochwertige Einbaukiiche Firma Stutzinger (Eigentum Vermieter)

+ Grundriss:

0 UG: Flur, Schlafzimmer, Hobbyraum, Badezimmer, Waschkiiche,
Lagerraum

o EG: Diele, Gaste-WC, Kuche, Wohn- und Esszimmer, Terrasse, Garten
0 DG: Flur, Ankleide, 3 Schlafzimmer, Badezimmer

o Dachspitz: Studio

+ Sanitar:

0 UG: Tageslichtbad mit bodentiefer Dusche, Waschbecken, WC
0 EG: Gaste-WC mit WC und Waschbecken

o DG: Tageslichtbad mit bodentiefer Dusche, Eckbadewanne,
Doppelwaschbecken, WC

+ AuBlenanlagen:

o Einzelgarage mit elektrischem Tor und direktem Zugang zum
Grundstiick
o grof3e Terrasse mit Markise und gepflegter Gartenanlage

Lagebeschreibung:

Die hier angebotene Liegenschaft befindet sich in einer ruhigen
Sackgassenstral3e in attraktiver und zugleich zentraler Wohnlage von
Waldmohr. Die Ortsgemeinde gehort zur Verbandsgemeinde Oberes
Glantal im Landkreis Kusel in Rheinland-Pfalz und liegt unmittelbar an der
Grenze zum Saarland.

In der ndheren Umgebung befinden sich zahlreiche
Einkaufsmdglichkeiten, darunter Supermarkte, eine Backerei,
Fachgeschafte sowie der Wochenmarkt am Marktplatz. Erganzt wird das
Angebot durch Restaurants, Cafés und verschiedene Dienstleister des
taglichen Bedarfs. Eine gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr
ist durch nahegelegene Bushaltestellen gewéhrleistet. Das
Universitatsklinikum des Saarlandes in Homburg ist mit dem Auto in unter
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> Einfamilienhaus
> Waldmohr
> 7 Zimmer

20 Minuten erreichbar und unterstreicht zuséatzlich die attraktive Lage des
Standorts.

Familien profitieren von mehreren Spielplatzen, Sportvereinen und den
umliegenden Waldgebieten mit vielfaltigen Freizeitmdglichkeiten.
Besonders hervorzuheben ist die Nahe zum Jagersburger Weiher - einem
beliebten Naherholungsgebiet mit Wanderwegen, Angelmdglichkeiten
und abwechslungsreichen Naturerlebnissen fir Jung und Alt.

Entfernungen zu Ful3:

0 Bushaltestelle - ca. 0,2 km

0 Supermarkt, Backerei, Sparkasse, Gaststatte u.v.m. - ca. 0,2 km
0 Grundschule Waldmohr - ca. 0,7 km

o KITA - ca. 0,7 km

o Marktplatz Waldmohr - ca. 1,2 km

Entfernungen mit dem PKW:

0 Gesamtschule - ca. 6 km

o Bahnhof Homburg (Saar) - ca. 7 km

0 Universitatsklinikum Homburg - ca. 10 km
o0 Ramstein-Miesenbach - ca. 25 km

0 Zweibricken - ca. 25 km

o Kaiserslautern - ca. 35 km

0 Saarbricken - ca. 37 km

Die verkehrsgunstige Lage ist ein groRer Vorteil dieses Gebiets. Die
Autobahn A6 verlauft in unmittelbarer Néahe und bietet eine exzellente
Anbindung an das regionale Stral3ennetz. Die medizinische Versorgung
ist gewabhrleistet durch Arztpraxen vor Ort sowie das Universitatsklinikum
in Homburg.

Sonstiges:
Energieausweis:

Der Energieausweis wurde bereits beantragt und wird spétestens im
Rahmen einer Besichtigung zur Verfligung gestellt.

Bonitatsnachweis:

Auf Wunsch der Verkaufer findet eine Besichtigung ausschlieRlich mit
Interessenten statt, die ihre Bonitat nachgewiesen haben (z.B. mit einem
Finanzierungszertifikat).

Kéauferprovision:

Die Kauferprovision betragt 3,57 % inkl. MwSt. vom notariell
beurkundeten Kaufpreis verdient und fallig bei notarieller Beurkundung.
Wir haben mit dem Verkéaufer einen provisionspflichtigen Maklervertrag in
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> 285 m2 Wohnflache
> Objektnummer: IMMO-197

gleicher Hohe abgeschlossen.
Hinweis zum Widerrufsrecht fir Verbraucher:

Nach § 355 BGB hat der Verbraucher (gilt nicht fir Unternehmer) ein
14-tagiges Widerrufsrecht gegeniiber dem Unternehmer/Makler. Mit der
Novellierung des Verbraucherrechts im Juni 2014 sind auch
Maklerunternehmen verpflichtet, Kunden tber ihre gesetzlichen
Widerrufsrechte zu informieren. Zeitgleich mit lhrer Anfrage via Email,
Telefon, SMS oder Brief erhalten Sie von uns eine notwendige
gesetzesgemaRe Widerrufsbelehrung mit den entsprechenden
Belehrungen.

Haftungsausschluss:

Alle Informationen basieren auf den Angaben des Eigentiimers. Eine
eigene Berechnung der Wohnflache durch den Makler hat nicht
stattgefunden. Die im Exposé angegebenen Wohn- und Nutzflachen
sowie die dargestellten Grundrisse wurden nicht geman der
Wohnflachenverordnung (WoFIV) eigensténdig ermittelt. Sie basieren auf
der digitalen 3D-Scan-Technologie der Giraffe360 Limited und stellen
keine verbindliche Wohnflachenberechnung oder Architektenleistung dar.
Fur die Richtigkeit, Vollstandigkeit und MafR3haltigkeit der Flachenangaben
wird keine Gewahr bernommen. Dies gilt ebenso fir die Angaben zum
Energieausweis und zu den energetischen Eigenschaften, die ebenfalls
auf den Daten des Eigentimers basieren und nicht eigenstandig gepriift
wurden. Angaben zu Heizungsanlagen, Technik oder sonstiger
Ausstattung wurden ebenfalls nicht geprift. Fotos, Videos, virtuelle
Rundgénge, 3D-Darstellungen und Grundrisse dienen nur der lllustration,
sind nicht maf3stabgetreu und ersetzen keine personliche
Vor-Ort-Besichtigung oder Priifung. Das Exposé sowie die darin
gemachten Angaben in Wort, Bild und Zahlen stellen keine
Beschaffenheitsvereinbarung dar. Wert- und MaRangaben sind lediglich
Circa-Angaben. Es hat keine Einsicht in die Bauakte stattgefunden.
Kaufinteressenten sind verpflichtet, das Objekt selbst zu besichtigen und
alle relevanten Unterlagen eigenstandig zu prifen. Es wird keine Gewahr
fur die baurechtliche Zulassigkeit der Nutzung oder fir vorhandene
Genehmigungen bernommen. Kaufinteressenten missen die
Bebauungsplane und das Baurecht selbst prifen. Bekannt gewordene
Fehler werden umgehend korrigiert. Der Makler tbernimmt keine Haftung
fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben. Anderungen, Irrtimer
und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten.

Objektbilder:
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EG - Gaste-WC

DG - Kinderzimmer 2 |
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DG - Elternschlafzimmer
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DG - Kinderzimmer 1

DG - Ankleide
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Dachspitz - Studio

DG - Badezimmer Treppe zum UG

Dachspitz - Studio UG - Flur
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UG - Gastezimmer

UG - Hobbyraum

W

UG - Gaste-Bad Terrasse
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Sascha
SOLD
Immohilien
I \ I Terrasse
\; Kiiche | |
4.00x535m i Wohnfiache™
]
Wohn= und Esszimmer
BO9Sx4.74r
: i
Diele | T ]
805%3.09m T
- wn
b J
o N GIRAFFE 360
Untergeschoss
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Sascha
SOLD
Immobilien
Schlafzimmer
405x5.34m
Wohnfiache”
Nutzfidche™
..... Hobbyraum
8.90x4.45m
Lagerraum 0°
1.86x3.19m
Waschekammer 0%
263%x321m
i Badezimmer i
v 246%x196m
— > :
s w I
s
e N GIRAFFE 360
Erdgeschoss
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Sascha
SOLD
Immohilien
Schlafzimmer
403x3.22m '
Schlufzi:mrner
4.25 x H446 m
| Wohnflache™
Badezimmer
296x321m |
L
Schlafzimmer
457 x 448 m
Ankleide
402x3.21m i
w I
. %
e N GIRAFFE 360
Dachgeschoss
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5 : Sascha

L) SOLD
: = Immohilien
I
i
1
1
|
i
: Wohnfiache™

i Studio |

i11.46 x4.82 m,
1
I
l
1
: o
|
: |
i
| .

w . !
2
E N GIRAFFE 360
Dachspitz - Studio
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Ansprechpartner: Firmendaten:

“¥Sascha Sold Sascha Sold
- Sold Immobilien
elefon: 015170120321 PoststraRe 43, 66386 St. Ingbert

obil: +4915170120321

-Mail: info@sold.de
Alle Informationen basieren auf Angaben Dritter (Eigentiimer,
Behdorden, etc.). Der Makler hat keine eigene Berechnung der
Wohnfléache durchgefihrt. Eine Einsicht in die Bauakte zur
Uberprufung des Baujahres hat nicht stattgefunden. Fir die
Richtigkeit und Vollstandigkeit der vorliegenden Angaben Ubernimmt
der Makler keine Haftung. Das Exposé zu diesem Angebot sowie die
darin gemachten Angaben in Wort, Bild und Werten stellen keine
Beschaffenheitsvereinbarung dar. Wert- und MaRangaben sind
lediglich ca.-Werte. Der Makler ubernimmt keine Haftung fir die
vorliegenden Angaben. Anderungen, Irrtimer und Zwischenverkauf
bleiben vorbehalten.

lhre Notizen:
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