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EXPOSE Immobilien

Grof3zugiges Anwesen in ruhiger Waldrandlage -

Pool, Sauna, Wintergarten, Balkon u. Doppelgarage
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ECKDATEN

Objektart: Einfamilienhaus
Adresse: 66583 Spiesen-Elversberg
Baujahr: 1974

Letzte Modernisierung: 2010
Zimmerzahl: 5

Wohnflache (ca.): 190 m?
Grundstucksflache (ca.): 1.047 m?
Balkon: ja

Energieausweis: Bedarfsausweis
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Eckdaten

> 190 m2 Wohnflache
> Objektnummer: IMMO-193

> Einfamilienhaus

> Spiesen-Elversberg

> 5 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart Einfamilienhaus
Adresse 66583 Spiesen-Elversberg
Baujahr 1974
Letzte Modernisierung 2010
Zimmerzahl 5
Wohnflache (ca.) 190 m?2
Grundstiicksflache (ca.) 1.047 m2
Kaufpreis 350.000,- €
Balkon ja

Energieausweis

Wesentlicher Energietréager
Endenergiebedarf
Energieausweis Ausstelldatum
Energieausweis gliltig bis

Energieausweis Jahrgang

Bedarfsausweis
Gas

232,70 kWh / (m2*a)
2025-11-26
25.11.2035

ab dem 1.5.2014

Energieausweis Werteklasse G
Energieausweis Baujahr 1974
Energieausweis Gebaudeart Wohngebéaude
Unterkellert ja
Gartennutzung ja
Schlafzimmer 3]
Badezimmer 1
Kiche Einbaukiiche
Bodenbelag Fliesen
Kamin ja
Befeuerung Gas
Sauna ja
Swimmingpool ja
Ausstattung GEHOBEN
Abstellraum ja
Gaste-WC ja
Zustand teil / vollrenovierungsbediirftig

bezugsfrei ab

Provision fur Kaufer
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sofort

3,57 % des Kaufpreises inkl. 19% MwsSt.



Eckdaten

> Einfamilienhaus

> Spiesen-Elversberg

> 5 Zimmer

Objektbeschreibung:

Diese Liegenschaft befindet sich in einer grof3ziigig angelegten
Sackgassenstralle und bietet dadurch ein besonders ruhiges sowie
geschitztes Wohnumfeld.

Beim Betreten des Hauses gelangt man in einen Windfang, der in den
zentralen Flur Gbergeht. Von hier aus erschlief3t sich auf der linken Seite
das Gaste-WC. Rechter Hand 6ffnet sich der groRziigige Wohn- und
Essbereich mit weitlaufigen Fensterfronten, die fir eine helle und
freundliche Wohnatmosphére sorgen. Der Raum wird ergénzt durch einen
sonnigen Wintergarten sowie eine offen gestaltete Kiiche, die nahtlos in
das Wohnkonzept integriert ist.

Ein Kamin bildet einen weiteren Mittelpunkt des Wohnbereichs. Dieser
entspricht nicht mehr den aktuellen gesetzlichen Anforderungen und ist
vor einer erneuten Inbetriebnahme durch einen Fachbetrieb zu sanieren.
Angrenzend befindet sich zudem eine Bauernstube mit Kiihlschrank und
Zapfanlage, die sich ideal furr gesellige Stunden eignet. Direkt gegeniber
fuhrt eine groRe Schiebetir auf einen Stdwestbalkon mit Markise, von
dem aus eine Treppe direkt in den Garten hinabfiihrt.

Uber die Diele im Eingangsbereich fiihrt eine Treppe in das
Untergeschoss, welches weitere Wohn- und Nutzflachen bietet. Hier
stehen insgesamt drei Schlafzimmer zur Verfiigung, eines davon mit einer
Terrassentur und direktem Zugang zu einer tberdachten Terrasse sowie
in den Garten. Das Badezimmer ist ausgestattet mit Eckbadewanne,
Dusche und Sauna und bietet damit einen komfortablen Wellnessbereich
im eigenen Haus. Ergénzt wird diese Ebene durch drei Kellerraume sowie
zwei massiv errichtete Nebenrdume, die sich flexibel als Ausbaureserve
oder als Lagerflache fur Gartengerate und -mobiliar nutzen lassen.

Die AuRenanlagen sind groRRziigig angelegt und bieten einen direkten
Ubergang in die Natur, da das Grundstiick unmittelbar an ein Waldgebiet
angrenzt. Der Garten verfugt tber einen Giberdachten Pool, der
sanierungsbedurftig ist, sowie ein Gartenhaus, eine Teichanlage und
einen gemauerten Grillkamin, die das Au3enangebot erganzen.

Insgesamt bietet die Liegenschaft viel Potenzial fur Kaufer mit Bedarf an
groRRzugigem Wohnraum, Privatsphére und einem weitlaufigen
Grundstiick. Gleichzeitig besteht Renovierungsbedarf.

Im Laufe der Jahre wurden unter anderem folgende Modernisierungen
und InstandhaltungsmaRnahmen durchgefuhrt:

o Austausch des Warmetauschers (Heizungsanlage) (2025)

o Erneuerung der Kupferrohre (Heizungsanlage) (2022)

o Erneuerung der Bodenbelage auf dem Balkon und der AuRentreppe
(2022)

o Reinigung der AuRenfassade, teilweise Erneuerung des Anstrichs
(2022)
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> 190 m2 Wohnflache
> Objektnummer: IMMO-193

o Erneuerung der Heizungsanlage (2010)

o Erneuerung des Wintergartens (2005)

o Erneuerung der Bodenbeléage (2003)

0 Bau des uberdachten Pools (2002; Betrieb bis 2010)

o0 Warmedammung des Dachbodens (2001)

0 Modernisierung der Badezimmer (1996)

o teilweise Erneuerung der Gas-, Wasser- und Stromleitungen (1995)
o Warmedammung der AuRenwénde und der Garage (1994)

Ausstattung:

+ Gebéaude:

0 Baujahr ca. 1974

0 Bauweise: Massivhaus

0 Zimmer: 5

o0 Wohnflache: ca. 190 m? (inkl. zu 50% angerechneter Balkon- und
Terrassenflache)

o Dach: Satteldach, Dachboden nachtraglich gedammt

o AulRenfassade: verputzt und gestrichen; Hauseingang mit Klinker
verblendet;

teilweise nachtraglich gedammt

o Fenster: Holz, isolierverglast (ca. 1990); Kunststoff, isolierverglast
(2005)

teilweise einfachverglaste Buntfenster aus dem Baujahr

0 Heizung: Gas-Brennwertkessel (2010);

o Boden: Fliesen, Laminat

+ Grundriss:

o EG: Windfang, WC, Kuiche, Wohn- und Esszimmer, Wintergarten,
Bauernstube, Balkon
0 UG: 3 Schlafzimmer, 3 Kellerraume, Badezimmer, Terrasse und Garten

+ Sanitar:

0 EG: Gaste-WC mit Waschbecken und WC
o UG: Bad mit Eckbadewanne, Dusche, Sauna, zwei Waschbecken,
Urinal und WC

+ AuBlenanlagen:

o Doppelgarage mit elektrischen Garagentor
o Uberdachter Pool (sanierungsbediirftig)

0 Gartenhaus und Teichanlage

0 massives Geratehaus (individuell nutzbar)
0 Sudwestlich ausgerichtete Terrasse

0 Balkon mit Markise und Aul3entreppe

Lagebeschreibung:

Diese Liegenschaft befindet sich in der Gemeinde Spiesen-Elversberg im
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Eckdaten

> 190 m2 Wohnflache
> Objektnummer: IMMO-193

> Einfamilienhaus

> Spiesen-Elversberg

> 5 Zimmer

Landkreis Neunkirchen. Das Wohngebiet ist gepragt von einer
gewachsenen Siedlungsstruktur mit iberwiegend freistehenden
Einfamilienhausern. Die Zufahrt erfolgt Gber eine gro3zigige
Sackgassenstralle und gewahrleistet dadurch ein besonders ruhiges und
geschutztes Wohnumfeld.

Trotz der ruhigen Lage ist die Infrastruktur sehr gut: Alle wichtigen
Einrichtungen des taglichen Bedarfs - Supermarkte, Béckereien, Arzte,
Apotheken sowie Schulen und Kindergérten - sind in gut erreichbarer
Nahe vorhanden. Fir Freizeit und Erholung stehen die umliegenden
Waldgebiete sowie zahlreiche Rad- und Wanderwege zur Verfigung.

Die Verkehrsanbindung ist giinstig: Uber die BundesstraRen und das
Autobahnnetz (u. a. Anschluss an A623/A8 in der Region) sowie den
regionalen OPNV sind die umliegenden Stadte schnell erreichbar.

Entfernungen zu wichtigen Punkten:

o Restaurant - ca. 1,1 km

0 Grof3er Supermarkt - ca. 1,5 km

o Kindergarten - ca. 1,7 km

0 URSAPHARM-Arena (SV Elversberg) - ca. 1,8 km
0 Apotheke - ca. 1,8 km

0 Hausarzt - ca. 2,0 km

o Grundschule - ca. 2,1 km

0 Saarpark-Center - ca. 5,3 km

Verkehrsanbindung:

o Bushaltestelle - ca. 0,2 km

0 Autobahnanschluss - ca. 1,8 km

o Bahnhof Neunkirchen - ca. 8,3 km

o Flughafen Saarbricken - ca. 14,9 km

Entfernungen zu umliegenden Stéadten und Einrichtungen

o Neunkirchen (Stadtzentrum) - ca. 5 km
0 St. Ingbert (Stadtzentrum) - ca. 8 km

o Universitét des Saarlandes - ca. 13 km
0 Saarbriicken (Stadtzentrum) - ca. 18 km
o0 Homburg (Stadtzentrum) - ca. 18 km

Sonstiges:
Bonitatsnachweis:
Auf Wunsch des Verkaufers erfolgen Besichtigungen ausschlieBlich mit

Interessenten, die ihre Bonitat nachgewiesen haben, beispielsweise
durch ein Finanzierungszertifikat oder einen Eigenkapitalnachweis.

Kéauferprovision:
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Die Kauferprovision betragt 3,57 % inkl. gesetzlicher Mehrwertsteuer aus
dem notariell beurkundeten Kaufpreis und ist mit Abschluss des
notariellen Kaufvertrages verdient und fallig. Mit dem Verkaufer wurde ein
provisionspflichtiger Maklervertrag in gleicher Héhe abgeschlossen.

Haftungsausschluss:

Séamtliche Angaben in diesem Exposé beruhen auf Informationen und
Unterlagen, die vom Eigentiimer oder Dritten zur Verfiigung gestellt
wurden. Sofern nicht ausdriicklich anders angegeben, wurden diese vom
Makler nicht eigenstandig auf Richtigkeit, Vollstédndigkeit oder Aktualitat
Uberprift.

Eine eigene Berechnung der Wohn- oder Nutzflachen durch den Makler
hat nicht stattgefunden. Die angegebenen Flachen sowie die
dargestellten Grundrisse beruhen auf der digitalen 3D-Scan-Technologie
der Giraffe360 Limited und stellen keine Wohnflachenberechnung nach
der Wohnflachenverordnung (WoFIV) dar. Samtliche Flachen- und
MaRangaben sind Circa-Angaben.

Angaben zum Energieausweis, zu Heizungsanlagen sowie zur
technischen Geb&audeausstattung beruhen auf den Angaben des
Eigentimers oder den vorliegenden Unterlagen und wurden vom Makler
nicht technisch oder sachverstandig Uberpruft.

Fotos, Videos, virtuelle Rundgéange, 3D-Darstellungen und Grundrisse
dienen ausschlief3lich der Veranschaulichung und ersetzen keine
personliche Besichtigung. Das Exposé dient ausschlieRlich der
Vorinformation und begriindet keine Beschaffenheitsvereinbarung.

Sofern in diesem Exposé virtuell moblierte oder mittels Kl erstellte bzw.
bearbeitete Visualisierungen verwendet werden, dienen diese
ausschlieBlich der Darstellung méglicher Einrichtungs- oder
Gestaltungskonzepte und geben nicht den tatsachlichen Zustand oder die
tatsachliche Ausstattung der Immobilie wieder. Soweit Modernisierungs-,
Renovierungs- oder Umbauvarianten dargestellt werden, handelt es sich
ausschlieBlich um unverbindliche Visualisierungen. Eine Prufung der
technischen, statischen oder baurechtlichen Umsetzbarkeit wurde durch
den Makler nicht vorgenommen.

Eine Einsichtnahme in Bauakten oder sonstige 6ffentlich-rechtliche
Unterlagen erfolgte nicht, sofern dies nicht ausdriicklich angegeben ist.
Ebenso wurde die baurechtliche Zulassigkeit der bestehenden oder
beabsichtigten Nutzung sowie das Vorliegen erforderlicher
Genehmigungen nicht gepruft.

Eine Untersuchung auf Schadstoffe, Altlasten oder sonstige
umweltrelevante Belastungen wurde durch den Makler nicht durchgefiihrt.
Etwaige Angaben hierzu beruhen ausschlieBlich auf Informationen des
Eigentimers oder den vorliegenden Unterlagen.
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 190 m2 Wohnflache

> Spiesen-Elversberg jektnummer: IMMO-193

> 5 Zimmer

Dieses Exposé ersetzt nicht die eigenverantwortliche Priifung der
Immobilie und der fur die Kaufentscheidung maf3geblichen Unterlagen.
Bekannt gewordene unrichtige Angaben werden unverzuglich berichtigt.
Anderungen, Irrtiimer, Zwischenverkauf und Zwischenvermietung bleiben

vorbehalten.

Objektbilder:

Hauseingang

s P

AuRenansich
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 190 m2 Wohnflache
> Spiesen-Elversberg > Objektnummer: IMMO-193
> 5 Zimmer
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 190 m2 Wohnflache
> Spiesen-Elversberg > Objektnummer: IMMO-193
> 5 Zimmer

Schlafzimmer 3

SOL

Schlafzimmer 1

Sauna im Bad
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 190 m2 Wohnflache
> Spiesen-Elversberg > Objektnummer: IMMO-193
> 5 Zimmer

i
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Waschkiiche
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Eckdaten ~

> Einfamilienhaus
> Spiesen-Elversberg
> 5 Zimmer

Drohnenaufnahme

> 190 m2 Wohnflache
> Objektnummer: IMMO-193

Traumimmobilie gefunden?
==p Anfrage senden

==p Posteingang/Spam-Ordner priifen
=P Exposé, virtueller Rundgang & Adresse erhalten

@ Sascha

Spam-Ordner priifen!
Exposé, virtueller Rundgang
& Adresse erhalten

1_Anfrage_lInfo

Sascha

SOLD

Immobilien

Was ist Inre Liegenschaft im Saarland wert?

www.sold.de/Wertermittlung.htm

oder QR-Code scannen:

.@)_lf.-;'f‘!@ Kostenlose

Wertermittlung
schnell & unverbindlich!

2_Wertermittlung
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Eckdaten

> Einfamilienhaus

> Spiesen-Elversberg

> 5 Zimmer

> 190 m2 Wohnflache
> Objektnummer: IMMO-193

Balkon 50%

Doppelgarage 0%

Ix 6187

Esszimmer
353x262m

1.47 % 1.55 mi

Wohnzimmer
529x% 7.85m

r Kiache

H4—44

Erdgeschoss

318x262m

-

P

B 4

Sascha
SOLD

Immohilien

Wohnfidche™

(RERLY,

Mutzfiache™

(HIRAFFE 380

Sold Immobilien
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Eckdaten

> Einfamilienhaus

> Spiesen-Elversberg

> 5 Zimmer

> 190 m2 Wohnflache
> Objektnummer: IMMO-193

Nutzraum 0%
531 x266m

Nutzraum 0%
545x3.19m

Terrasse 50%
2BBx434m

Schlafzimmer

Gx 446 m

'Y

Kellerraum 0%

3.77 x 2,70

m

Schlafzimmer

345x4.21m

Schlafzimmer
496 x349m

Sauna
150x242m

Diele
1.80x4.71m

Badezimmer
) 407x282m

Kellerraum O
210x1.75m

Untergeschoss

Sascha

SOLD

Immohilien

Wohnfiache™

Nutzfiache™

(HIRAFFE 380
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S CEE] |

> Einfamilienhaus > 190 m2 Wohnflache
> Spiesen-Elversberg > Objektnummer: IMMO-193
> 5 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

"% Herr Sascha Sold Sascha Sold
- Sold Immobilien
clefon: +4968949122060 PoststraRe 43, 66386 St. Ingbert

obil: +4915170120321

-Mail: info@sold.de
Alle Informationen basieren auf Angaben Dritter (Eigentiimer,
Behdorden, etc.). Der Makler hat keine eigene Berechnung der
Wohnfléache durchgefihrt. Eine Einsicht in die Bauakte zur
Uberprufung des Baujahres hat nicht stattgefunden. Fir die
Richtigkeit und Vollstandigkeit der vorliegenden Angaben Ubernimmt
der Makler keine Haftung. Das Exposé zu diesem Angebot sowie die
darin gemachten Angaben in Wort, Bild und Werten stellen keine
Beschaffenheitsvereinbarung dar. Wert- und MaRangaben sind
lediglich ca.-Werte. Der Makler ubernimmt keine Haftung fir die
vorliegenden Angaben. Anderungen, Irrtimer und Zwischenverkauf
bleiben vorbehalten.

lhre Notizen:

Sold Immobilien

Poststral3e 43, 66386 St. Ingbert
www.sold.de

Seite 12/12



	Deckblatt
	Objektinformationen
	Objektbilder
	Grundrisse
	Kontaktdaten

