Sascha

SOLD

EXPOSE Immobilien

Grof3zugige Immobilie in lllingen - zweil vermietete

ECKDATEN

Objektart: Zweifamilienhaus
Adresse: 66557 lllingen
Baujahr: 1900

Zimmerzahl: 8

Wohnflache (ca.): 228 m?
Grundstucksflache (ca.): 820 m?
Balkon: ja

Garage: ja

Anzahl Stellplatze: 4
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Eckdaten

> Zweifamilienhaus

> |llingen

> 8 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl
Wohnflache (ca.)
Grundstuicksflache (ca.)
Kaufpreis

Balkon

Garage

Anzahl Stellplatze
Stellplatzarten

Garage

Wesentlicher Energietréager
Energieausweis Baujahr
Unterkellert
Gartennutzung

Objekt ist vermietet
Schlafzimmer
Badezimmer

Kuche

Bodenbelag
Befeuerung
Ausstattung
Abstellraum

Gaste-WC

Zustand

bezugsfrei ab

Provision fur Kaufer

Objektbeschreibung:

> 228 m2 Wohnflache
> Objektnummer: IMMO-223

Zweifamilienhaus
66557 lllingen
1900

8

228 m?

820 m?

199.000,- €

ja

ja

4

Garage, Freiplatz
Anzahl 4

Gas

1900

2

Einbaukiiche
Fliesen, Laminat
Gas
STANDARD

ja

ja

gepflegt

nach Absprache

3,57 % des Kaufpreises inkl. 19% MwsSt.

Diese Liegenschatft in lllingen-Gennweiler bietet zwei voneinander
getrennte Wohneinheiten mit jeweils eigenem Hauseingang und
separaten Zahlern. Insgesamt stehen rund 228 m2 Wohnflache auf einem
ca. 820 m2 grof3en Grundstiick zur Verfigung. Zum Objekt gehoren eine
Garage, drei Aul3enstellplatze sowie Garten- und Freiflachen. Beide
Wohneinheiten verfiigen tber eine eigene Gasheizung. Bei Bedarf
besteht zudem die bauliche Mdéglichkeit, beide Einheiten tber eine
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Treppe miteinander zu verbinden.

Die Erdgeschosswohnung wurde ca. 2001 modernisiert und verfugt tber
rund 134 m2 Wohnfléche, verteilt auf fiinf Zimmer. Neben dem
groRRzugigen Wohn- und Essbereich stehen mehrere Schlaf- bzw.
Arbeitszimmer, eine Klche, ein Badezimmer, ein separates Gaste-WC
sowie ein Hauswirtschaftsraum zur Verfugung. Von der Kiiche gelangt
man direkt auf die Terrasse und in den angrenzenden Garten. Der
Gewolbekeller ist ebenfalls Uber das Erdgeschoss zugénglich. Die
vorhandene Einbaukiiche ist Eigentum der Mieter. Beheizt wird die
Wohnung uber eine Niedertemperatur-Gasheizung aus dem Jahr 2008.
Die monatliche Kaltmiete betragt 700 EUR.

Die Dachgeschosswohnung wurde 2006 modernisiert und bietet rund 94
m?2 Wohnflache. Sie umfasst eine offene Kiiche mit Essbereich, ein
Wohnzimmer, zwei Schlafzimmer, ein Badezimmer sowie einen
Abstellraum. Sichtbare Holzbalken und Fachwerkelemente verleihen der
Wohnung einen besonderen Charakter. Die Einbaukiche gehort zum
Eigentum des Vermieters und ist Bestandteil der Wohnung. Die
Beheizung erfolgt Uiber eine Niedertemperatur-Gasheizung aus dem Jahr
2012. Die monatliche Kaltmiete betragt 500 EUR.

Zusétzlich sind eine Grundstiicksflache fir monatlich 25 EUR sowie die
Garage fur monatlich 30 EUR an externe Mieter vermietet. Insgesamt
werden derzeit Kaltmieteinnahmen von 1.255 EUR monatlich bzw. 15.060
EUR jahrlich erzielt.

An der Fassade besteht Sanierungsbedarf. Der Balkon der
Dachgeschosswohnung befindet sich in einem baufélligen Zustand und
sollte zuriickgebaut werden. Die daraus resultierenden MaRnahmen
wurden bei der Kaufpreisfindung bereits entsprechend berticksichtigt.

Ausstattung:

+ Ausstattung:

o zwei separate Wohneinheiten mit eigenen Hauseingangen

o Verbindung beider Wohneinheiten tUber eine Treppe baulich méglich
o Terrasse mit angrenzendem Garten im Erdgeschoss

0 Garage und Aul3enstellplatze
0 Gewdlbekeller

+ Gebéaude:

o Wohnflache: ca. 228 m?

o Grundstick: ca. 820 m?

0 Beheizung tber zwei Gasheizungen (2008 / 2012)
o aktuell vollstandig vermietet

+ Grundriss:

0 EG: ca. 134 m?, 5 Zimmer, gro3ziigiger Wohn-/Essbereich, Kiiche, Bad,
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Eckdaten

> Zweifamilienhaus

> |llingen

> 8 Zimmer

Géaste-WC, Hauswirtschaftsraum
o0 DG: ca. 94 m2, Wohnzimmer, 2 Schlafzimmer, offene Kiiche mit
Essbereich, Badezimmer, Abstellraum

+ Vermietung:

o Erdgeschosswohnung: 700 EUR Kaltmiete/Monat

o Dachgeschosswohnung: 500 EUR Kaltmiete/Monat

o Grundstiicksflache an externen Mieter: 25 EUR Kaltmiete/Monat
0 Garage an externen Mieter: 30 EUR Kaltmiete/Monat

0 Gesamt: 1.255 EUR Kaltmiete/Monat bzw. 15.060 EUR p. a.

Lagebeschreibung:

lllingen liegt im Herzen des Saarlandes und verbindet ein ruhiges
Wohnumfeld mit einer guten Infrastruktur und kurzen Wegen in die
umliegenden Stadte.

Die Kreisstadt Neunkirchen ist in wenigen Minuten erreichbar,
Saarbriicken als Landeshauptstadt liegt etwa 30 Fahrminuten entfernt.
Durch die gute Anbindung an die A8 und die umliegenden Bundesstraen
sind auch weitere Ziele in der Region schnell erreichbar.

Ein weiterer Vorteil ist die Nahe zum Bahnhof Gennweiler. Von hier
bestehen direkte Bahnverbindungen in umliegende Stadte, sodass auch
Pendler und Bewohner ohne eigenes Fahrzeug von einer guten
Anbindung profitieren.

Im Ort selbst befinden sich Einkaufsmdglichkeiten fir den téglichen
Bedarf, Schulen, Kindertagesstatten sowie medizinische Einrichtungen.
Damit ist eine gute Nahversorgung gewahrleistet.

Auch fir Freizeit und Erholung bietet die Umgebung zahlreiche
Méoglichkeiten. Wander- und Radwege, Sportvereine, kulturelle Angebote
und ein aktives Gemeindeleben machen lllingen zu einem attraktiven
Wohnort fur unterschiedliche Altersgruppen.

Sonstiges:

Bonitatsnachweis:

Auf Wunsch des Verkaufers erfolgen Besichtigungen ausschlief3lich mit
Interessenten, die ihre Bonitat nachgewiesen haben, beispielsweise
durch ein Finanzierungszertifikat oder einen Eigenkapitalnachweis.

Kéauferprovision:

Die Kauferprovision betragt 3,57 % inkl. gesetzlicher Mehrwertsteuer aus
dem notariell beurkundeten Kaufpreis und ist mit Abschluss des
notariellen Kaufvertrages verdient und fallig. Die Mindestprovision betragt
2.975,00 EUR inkl. gesetzlicher Mehrwertsteuer. Mit dem Verkéaufer
wurde ein provisionspflichtiger Maklervertrag in gleicher Héhe
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> 228 m2 Wohnflache
> Objektnummer: IMMO-223

abgeschlossen.

Energieausweis:

Der Energieausweis wurde bereits beauftragt und liegt spatestens zum
Besichtigungstermin vor.

Haftungsausschluss:

Séamtliche Angaben in diesem Exposé beruhen auf Informationen und
Unterlagen, die vom Eigentiimer oder Dritten zur Verfiigung gestellt
wurden. Sofern nicht ausdriicklich anders angegeben, wurden diese vom
Makler nicht eigenstandig auf Richtigkeit, Vollstédndigkeit oder Aktualitat
Uberprift.

Eine eigene Berechnung der Wohn- oder Nutzflachen durch den Makler
hat nicht stattgefunden. Die angegebenen Flachen sowie die
dargestellten Grundrisse beruhen auf der digitalen 3D-Scan-Technologie
der Giraffe360 Limited und stellen keine Wohnflachenberechnung nach
der Wohnflachenverordnung (WoFIV) dar. Samtliche Flachen- und
MaRangaben sind Circa-Angaben.

Angaben zum Energieausweis, zu Heizungsanlagen sowie zur
technischen Geb&audeausstattung beruhen auf den Angaben des
Eigentimers oder den vorliegenden Unterlagen und wurden vom Makler
nicht technisch oder sachverstandig Uberpruft.

Fotos, Videos, virtuelle Rundgéange, 3D-Darstellungen und Grundrisse
dienen ausschlief3lich der Veranschaulichung und ersetzen keine
personliche Besichtigung. Das Exposé dient ausschlieRlich der
Vorinformation und begriindet keine Beschaffenheitsvereinbarung.

Sofern in diesem Exposé virtuell moblierte oder mittels Kl erstellte bzw.
bearbeitete Visualisierungen verwendet werden, dienen diese
ausschlieBlich der Darstellung méglicher Einrichtungs- oder
Gestaltungskonzepte und geben nicht den tatsachlichen Zustand oder die
tatsachliche Ausstattung der Immobilie wieder. Soweit Modernisierungs-,
Renovierungs- oder Umbauvarianten dargestellt werden, handelt es sich
ausschlieBlich um unverbindliche Visualisierungen. Eine Prufung der
technischen, statischen oder baurechtlichen Umsetzbarkeit wurde durch
den Makler nicht vorgenommen.

Eine Einsichtnahme in Bauakten oder sonstige 6ffentlich-rechtliche
Unterlagen erfolgte nicht, sofern dies nicht ausdriicklich angegeben ist.
Ebenso wurde die baurechtliche Zulassigkeit der bestehenden oder
beabsichtigten Nutzung sowie das Vorliegen erforderlicher
Genehmigungen nicht gepruft.

Eine Untersuchung auf Schadstoffe, Altlasten oder sonstige
umweltrelevante Belastungen wurde durch den Makler nicht durchgefiihrt.
Etwaige Angaben hierzu beruhen ausschlieBlich auf Informationen des
Eigentimers oder den vorliegenden Unterlagen.
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Eckdaten

> Zweifamilienhaus > 228 m2 Wohnflache
> |llingen > Objektnummer: IMMO-223

> 8 Zimmer

Dieses Exposé ersetzt nicht die eigenverantwortliche Priifung der
Immobilie und der fur die Kaufentscheidung maf3geblichen Unterlagen.
Bekannt gewordene unrichtige Angaben werden unverzuglich berichtigt.
Anderungen, Irrtiimer, Zwischenverkauf und Zwischenvermietung bleiben

vorbehalten.

Objektbilder:

.

WE im EG - Diele

WE im EG - Bad
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Eckdaten

> Zweifamilienhaus > 228 m2 Wohnflache
> |llingen > Objektnummer: IMMO-223

> 8 Zimmer

WE im DG - Hauseingang

Sascha

)
: : 2 d i
WE im EG - Garten WE im DG - Essbereich
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Eckdaten

> Zweifamilienhaus > 228 m2 Wohnflache
> |llingen > Objektnummer: IMMO-223

> 8 Zimmer

WE im DG - Essbereich

WE im DG - Kiiche

e
o
9"“%:* S :'7’?

WE im DG - Schlafzimmer

WE im DG - Wohnbereich

Sold Immobilien

Poststral3e 43, 66386 St. Ingbert
www.sold.de

Seite 6/10



Eckdaten

> Zweifamilienhaus

> 228 m2 Wohnflache
> Objektnummer: IMMO-223

> |llingen

> 8 Zimmer

Traumimmobilie gefunden?
==p Anfrage senden

==p Posteingang/Spam-Ordner priifen
=P Exposé, virtueller Rundgang & Adresse erhalten

Sascha
iS

@ Spam-Ordner priifen!
4 > Exposé, virtueller Rundgang
M & Adresse erhalten

WE im DG - Wohnbereich 1 _Anfrage_Info

N

Sascha

SOLD

Immobilien

Was ist Inre Liegenschaft im Saarland wert?
www.sold.de/Wertermittlung.htm
oder QR-Code scannen:

.@)_lf.-;'l!@ Kostenlose

A At
e A Wertermittlung

schnell & unverbindlich!

2_Wertermittlung

Sold Immobilien

Poststral3e 43, 66386 St. Ingbert
www.sold.de

Seite 7/10



Eckdaten

> Zweifamilienhaus

> |llingen
> 8 Zimmer

> 228 m2 Wohnflache
> Objektnummer: IMMO-223

Schlafzimmer
412x3.57m

Schlafzimmer
499x263m

Schlafzimmer
433x21BEm

Schlafzimmer
490x3.11m

= | |
- Badezimmer
[ 12.64 x 2.0 m Waschekammer
271x339m
Kiche o] ™ .
420x3.02m A

Diele
468x1.10m

Grundriss - WE im EG

] Wwce
/' 1.46x2.06m

i (

Wohnzimmer
4.77x7.06 m

Sascha

SOLD

Immohilien

Wohnfiache™

3386 v

(IRAFFE 380
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Eckdaten

> Zweifamilienhaus
> |llingen
> 8 Zimmer

> 228 m2 Wohnflache
> Objektnummer: IMMO-223

L e R EEEEEET LT TEEs I Schiafzimmer_ __
T D 3.26x363m
Wohnzimmer
381 x6.40m
____________ =M=l
- ¥
1.51x232m

Badezimmer |
243x 347 m

I‘\ Diele f/’/--
s 1.51x345m |

7.49 x 5.60m

Schlafzimmer
391 x3.65m

Grundriss - WE im DG

Sascha

SOLD

Immohilicn

Wohnfiache™

(HIRAFFE 380
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Eckdaten

> Zweifamilienhaus > 228 m2 Wohnflache

> |llingen > Objektnummer: IMMO-223
> 8 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

"% Herr Sascha Sold Sascha Sold
- Sold Immobilien
clefon: +4968949122060 PoststraRe 43, 66386 St. Ingbert

obil: +4915170120321

-Mail: info@sold.de
Alle Informationen basieren auf Angaben Dritter (Eigentiimer,
Behdorden, etc.). Der Makler hat keine eigene Berechnung der
Wohnfléache durchgefihrt. Eine Einsicht in die Bauakte zur
Uberprufung des Baujahres hat nicht stattgefunden. Fir die
Richtigkeit und Vollstandigkeit der vorliegenden Angaben Ubernimmt
der Makler keine Haftung. Das Exposé zu diesem Angebot sowie die
darin gemachten Angaben in Wort, Bild und Werten stellen keine
Beschaffenheitsvereinbarung dar. Wert- und MaRangaben sind
lediglich ca.-Werte. Der Makler ubernimmt keine Haftung fir die
vorliegenden Angaben. Anderungen, Irrtimer und Zwischenverkauf
bleiben vorbehalten.

lhre Notizen:
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