Sascha

SOLD

EXPOSE Immobilien

Grof3zugige 4-ZKB-Wohnung mit Loggia in ruhiger Lage
nahe Universitat & CISPA - Dudweiler Saarbrticken

Objektart: Etagenwohnung
Adresse: 66125 Saarbrtcken
Baujahr: 1964

Zimmerzahl: 4

Wohnflache (ca.): 90 m2
Nebenkosten (ca.): 400,- €
Warmmiete (ca.): 1.050,- €
Etage: 8

Anzahl Etagen: 12

Sold Immobilien
Poststral3e 43, 66386 St. Ingbert

www.sold.de



Eckdaten

> Etagenwohnung

> Saarbricken
> 4 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)

Kaltmiete

Nebenkosten (ca.)

Heizkosten sind in Nebenkosten enthalten
Warmmiete (ca.)

Kaution

Etage

Anzahl Etagen

Aufzug

Energieausweis

Wesentlicher Energietrager
Energieverbrauchskennwert
Energieausweis Ausstelldatum
Energieausweis glltig bis
Energieausweis Jahrgang
Energieverbrauch fir Warmwasser enthalten
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Geb&audeart
Schlafzimmer

Badezimmer

Bodenbelag

Befeuerung

Ausstattung

Zustand

bezugsfrei ab

Objektbeschreibung:

Haus & Lage im Gebaude

> 90 m2 Wohnflache
> Objektnummer: IMMO-214

Etagenwohnung
66125 Saarbriicken
1964

4

90 m2

650,- €

400,- €

ja

1.050,- €

1.950 EUR

8

12

Personenaufzug
Verbrauchsausweis
ol

109,30 kWh / (m2*a)
2018-09-23
22.09.2028

ab dem 1.5.2014
ja

C

1964
Wohngebaude

2

1

Fliesen, Laminat

ol

STANDARD
gepflegt

sofort

Diese helle Eigentumswohnung befindet sich im 8. Obergeschoss eines
gepflegten und ruhigen Mehrfamilienhauses mit insgesamt 50
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Wohneinheiten. Pro Etage befinden sich lediglich vier Wohnungen, was
zu einer angenehmen und ruhigen Wohnatmosphére beitragt. Die
Wohnung steht leer und ist sofort bezugsfrei. Direkt vor dem Gebaude
stehen zahlreiche AuRenstellplatze zur kostenlosen Nutzung zur
Verfugung. Ein Fahrradraum mit separatem, barrierearmem Zugang
bietet ausreichend Platz zum sicheren Abstellen von Fahrradern.

Die Liegenschatt liegt in verkehrsgiinstiger Lage mit hervorragender
Anbindung. Die Universitéat des Saarlandes sowie der CISPA Campus
sind in wenigen Minuten erreichbar und machen den Standort besonders
attraktiv.

Der Hauseingang ist sowohl Uber eine Treppe als auch barrierearm tber
eine Rampe erreichbar. Die einzelnen Etagen werden komfortabel tiber
einen grofRzugigen Aufzug erschlossen; ergdnzend steht ein gepflegtes
Treppenhaus zur Verfugung.

Raumaufteilung & Ausstattung

Bereits beim Betreten der Wohnung empféngt Sie eine helle Diele, von
der aus weitere Raume bequem erreichbar sind. Ein besonderes
Highlight ist die zur ruhigen Waldseite ausgerichtete Loggia mit einem
beeindruckenden Weitblick Uber die umliegenden Wélder. Dank der
groRBen Fensterfronten gelangt viel Tageslicht in den gro3zugigen
Wohnbereich und sorgt fur eine freundliche, angenehme
Wohnatmosphére.

Neben dem Wohnbereich verfugt die Wohnung tber drei weitere Zimmer,
die sich flexibel als Schlafzimmer, Kinderzimmer, Homeoffice oder
Ankleidezimmer nutzen lassen. Das Badezimmer ist mit einer
Duschbadewanne, einem Waschbecken sowie einem Heizkorper
ausgestattet. Das WC befindet sich in einem separaten Raum.

Eine Einbaukliche mit Backofen, Kochfeld und Kihischrank ist bereits
vorhanden.

Ein abschlieBbarer Kellerraum bietet praktischen zusatzlichen Stauraum.

Weitere Ausstattungsmerkmale

Ein Mullschacht auf der Etage ermdglicht eine komfortable Entsorgung
ohne weite Wege. Im Kellergeschoss stehen der Hausgemeinschaft ein
Waschraum mit Miinzwaschmaschinen und Trocknern zur Verfligung.

Miete und Nebenkosten

Die monatliche Kaltmiete betragt 650 EUR. Hinzu kommt eine
Nebenkostenpauschale in Hohe von 400 EUR, sodass sich eine
monatliche Warmmiete von insgesamt 1.050 EUR ergibt. Die
Nebenkostenpauschale umfasst samtliche umlagefahigen Betriebskosten
mit Ausnahme der Stromkosten. Diese werden vom Mieter direkt mit dem
jeweiligen Energieversorger abgerechnet.
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Eckdaten

> 90 m2 Wohnflache
> Objektnummer: IMMO-214

> Etagenwohnung

> Saarbricken

> 4 Zimmer

Da die Nebenkosten pauschal vereinbart werden, erfolgt keine jéhrliche
Nebenkostenabrechnung durch den Vermieter. Dies schafft fur beide
Vertragsparteien eine unkomplizierte Kostenstruktur sowie eine
vereinfachte Abwicklung.

Die ausgewiesene Nebenkostenpauschale gilt fur eine Person. Bei einer
Belegung mit mehreren Personen erhoht sich die Pauschale
entsprechend der zuséatzlichen Bewohner, um den voraussichtlich
héheren Verbrauch und die damit verbundenen Betriebskosten
angemessen zu bertcksichtigen.

Der Vermieter behélt sich vor, die Héhe der Nebenkostenpauschale
angemessen anzupassen, sofern sich die tatséachlichen Verbrauche oder
die zugrunde liegenden Betriebskosten dauerhaft wesentlich veréandern.

Bitte beachten Sie folgende Hinweise:

Fur die Vereinbarung eines Besichtigungstermins ist zunéchst eine
vollstandige schriftliche Registrierung sowie eine vollstandig ausgefllte
Mieterselbstauskunft erforderlich.

Bei weiterem Interesse an der Anmietung werden anschlief3end folgende
Unterlagen bendtigt:

o0 aktuelle SCHUFA-Auskunft

o Arbeitsvertrag sowie aktuelle Einkommensnachweise oder
Rentenbescheide

o Nachweis einer Privathaftpflichtversicherung

o Mietschuldenfreiheitsbescheinigung mit Kontaktdaten des derzeitigen
Vermieters

Ausstattung:

- Baujahr: ca. 1964

- Wohnflache: ca. 90 m?

- Zimmer: 4

- Béden: Laminat, im Bad Fliesen

- Wande: Tapeten - weil3 gestrichen; im Bad Fliesen
- Heizung: Ol (ca. 1988)

Lagebeschreibung:

Dieses Mehrfamilienhaus liegt in ruhiger, gewachsener Wohnlage im
Saarbriicker Stadtbezirk Dudweiler in der Gehlenbergstrae. Das Umfeld
ist gepragt von Einfamilien- und Mehrfamilienhausern in griner
Umgebung mit kurzen Wegen in das Dudweiler Zentrum.

Fir Familien steht ein breites Bildungs- und Betreuungsangebot zur
Verfliigung. In Dudweiler gibt es mehrere Grundschulen sowie
weiterflhrende Schulen, darunter eine Gemeinschaftsschule mit
gymnasialer Oberstufe. Ergénzt wird dies durch verschiedene Kitas und
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Kindergéarten mit ganztagigen Betreuungsangeboten.

Die Nahversorgung ist sehr gut: Im Dudweiler Zentrum finden sich
Supermarkte, Backer, Banken, Apotheken sowie zahlreiche
Dienstleistungs- und Fachgeschéfte. Die Ful3gangerzone mit Marktplatz
bildet den lebendigen Mittelpunkt des Stadtteils und deckt den taglichen
Bedarf komfortabel ab.

Die Verkehrsanbindung ist ausgesprochen gunstig. In fullaufiger
Entfernung liegt die Bushaltestelle "GehlenbergstralRe" mit direkten
Verbindungen in das Dudweiler Ortszentrum und in die Saarbricker
Innenstadt. Zuséatzlich sorgt der Bahnhof Dudweiler mit Regionalzugen fir
eine schnelle Anbindung an Saarbriicken und die umliegende Region.
Uber die nahegelegene A 623 ist die Saarbriicker City auch mit dem Auto
in wenigen Minuten erreichbar.

Entfernungen zu Nahversorgung & Infrastruktur (gerundet, per PKW):

o Tankstelle: ca. 0,2 km

0 Grundschule und KITA: ca. 0,5 km

o Dudweiler Marktplatz: ca. 2 km

o Bahnhof Dudweiler: ca. 3 km

o Discounter-Supermarkte: ca. 2 km

o Universitat des Saarlandes: ca. 1,5 km

0 Saarbriicken Zentrum: ca. 6 km

o Saarbriicken Hauptbahnhof: ca. 7 km

o Caritas-Klinikum St. Josef Dudweiler: ca. 2,5 km
0 St. Ingbert Zentrum: ca. 6 km

Dudweiler bietet zudem ein gutes Freizeit- und Naherholungsangebot.
Umliegende Wald- und Grinflachen laden zu Spaziergangen, Jogging
und Radtouren ein. Zahlreiche Vereine, Spielplatze sowie kirchliche und
kulturelle Einrichtungen unterstreichen die familienfreundliche und
lebenswerte Wohnqualitat dieser Lage.

Sonstiges:

Bitte beachten Sie folgende Hinweise:

Fir die Vereinbarung eines Besichtigungstermins ist zunachst eine
vollstandige schriftliche Registrierung sowie eine vollstandig ausgefullte
Mieterselbstauskunft erforderlich.

Bei weiterem Interesse an der Anmietung werden anschlieRend folgende
Unterlagen benétigt:

o aktuelle SCHUFA-Auskunft

o Arbeitsvertrag sowie aktuelle Einkommensnachweise oder
Rentenbescheide

o Nachweis einer Privathaftpflichtversicherung

o Mietschuldenfreiheitsbescheinigung mit Kontaktdaten des derzeitigen
Vermieters
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Eckdaten

> Etagenwohnung

> Saarbricken

> 4 Zimmer

Objektbilder:

Schlafzimmer 2

> 90 m2 Wohnflache
> Objektnummer: IMMO-214

Biro / Schlafzimmer 3
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 90 m2 Wohnflache
> Saarbriicken > Objektnummer: IMMO-214

> 4 Zimmer

Toilette

Balkon Grinflache

AuRenansicht
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 90 m2 Wohnflache
> Saarbriicken > Objektnummer: IMMO-214
> 4 Zimmer
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 90 m2 Wohnflache

> Saarbriicken > Objektnummer: IMMO-214
>4 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

““Herr Sascha Sold Sascha Sold
- Sold Immobilien
clefon: +4968949122060 PoststraRe 43, 66386 St. Ingbert

obil: +4915170120321

-Mail: info@sold.de
Alle Informationen basieren auf Angaben Dritter (Eigentiimer,
Behdorden, etc.). Der Makler hat keine eigene Berechnung der
Wohnfléache durchgefihrt. Eine Einsicht in die Bauakte zur
Uberprufung des Baujahres hat nicht stattgefunden. Fir die
Richtigkeit und Vollstandigkeit der vorliegenden Angaben Ubernimmt
der Makler keine Haftung. Das Exposé zu diesem Angebot sowie die
darin gemachten Angaben in Wort, Bild und Werten stellen keine
Beschaffenheitsvereinbarung dar. Wert- und MaRangaben sind
lediglich ca.-Werte. Der Makler ubernimmt keine Haftung fir die
vorliegenden Angaben. Anderungen, Irrtimer und Zwischenverkauf
bleiben vorbehalten.

lhre Notizen:
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