Sascha

, SOLD
EXPOSE Immobilien

Gepflegtes freistehendes Einfamilienhaus im
Bungalow -Stil mit Garten in St. Ingbert Senqscheld

'.*“'&4"' ‘

ECKDATEN

Objektart: Einfamilienhaus
Adresse: 66386 Sankt Ingbert
Baujahr: 1962

Zimmerzahl: 3

Wohnflache (ca.): 100 m?
Grundstucksflache (ca.): 765 m?
Nebenkosten (ca.): 70,- €
Balkon: ja

Garage: ja

Sold Immobilien

Poststral3e 43, 66386 St. Ingbert
www.sold.de



Eckdaten

> Einfamilienhaus

> Sankt Ingbert

> 3 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)
Grundstuicksflache (ca.)
Kaufpreis

Nebenkosten (ca.)

Balkon

Garage

Anzahl Stellplatze
Stellplatzarten

Garage

Energieausweis
Wesentlicher Energietréager
Endenergiebedarf
Energieausweis Ausstelldatum
Energieausweis glltig bis
Energieausweis Jahrgang
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Geb&audeart
Unterkellert

Gartennutzung

Objekt ist vermietet
Schlafzimmer

Badezimmer

Bodenbelag

Befeuerung

Ausstattung

Gaste-WC

Zustand

Provision flr Kaufer

Sold Immobilien

Poststralle 43, 66386 St. Ingbert
www.sold.de

> 100 m2 Wohnflache

> Objektnummer: IMMO-207

Einfamilienhaus

66386 Sankt Ingbert - Saarpfalz-Kreis

1962
3
100 m2

765 m?

295.000,- €

70,- €
ja
ja

3

Garage, Carport
Anzahl 3

Bedarfsausweis

ol

292,20 KWh / (m2*a)
2026-06-22
21.06.2036

ab dem 1.5.2014

H
1962

Wohngebaude

ja
ja
ja
2
2

Fliesen, Parkett

ol

STANDARD

ja

gepflegt

3,57 % des Kaufpreises inkl. 19% MwSt.
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Eckdaten

> Einfamilienhaus

> Sankt Ingbert

> 3 Zimmer

Objektbeschreibung:

In ruhiger und gefragter Lage von St. Ingbert-Sengscheid prasentiert sich
dieses gepflegte Einfamilienhaus im Bungalow-Stil mit durchdachtem
Grundriss und angenehmem Wohnkomfort auf einer Ebene.

Die Immobilie verfligt Uber drei gut geschnittene Zimmer und eignet sich
ideal fur Singles oder Paare. Der helle Wohn- und Essbereich bildet das
Herzstiick des Hauses und bietet direkten Zugang zur Terrasse sowie zur
Gartenanlage.

Die Kiche ist funktional angebunden und ermdglicht kurze Wege im
Alltag. Erganzt wird das Raumangebot durch ein Schlafzimmer, ein
weiteres Zimmer, das flexibel als Biro oder Kinderzimmer genutzt werden
kann, sowie eine separate Ankleide. Ein Géste-WC sorgt zusatzlich fur
Komfort im Alltag.

Das Haus ist unterkellert und bietet dadurch grof3ztigige Nutz- und
Stauraumflachen mit vielfaltigen Nutzungsmaoglichkeiten. Im
Untergeschoss befindet sich ein Hobbyraum, ein Badezimmer mit
Dusche, ein Abstellraum sowie ein separater Heizungsraum.

Fur das hinterliegende Einfamilienhaus besteht ein Wegerecht tuber die
Einfahrt des angebotenen Grundstiicks. Dieses dient der gesicherten
ErschlieBung des dahinter liegenden Hauses.

Das Haus ist seit 2017 vermietet. Die aktuelle Kaltmiete betragt 900 EUR
(Nebenkosten: rund 120 EUR). Die derzeitigen Mieter mdchten das
Mietverhaltnis fortsetzen. Die Sauna, die Markise, der Pool, die
Einbaukiiche sowie weitere Einrichtungsgegenstande befinden sich im
Eigentum der Mieter und sind daher nicht Bestandteil des
Verkaufsumfangs.

Ausstattung:

Gebéaude:

0 Baujahr: ca. 1962

o Bauweise: Massivbauweise

o Dach: Walmdach (ca. 1975)

o AuRenfassade: verputzt und gestrichen

o Fenster: Holz, Isolierverglasung; im UG teilweise Kunststoff
o0 Heizung: Ol (Wolf, Brennwertkessel COB, ca. 2008)

o Solarthermie Warmwasser (Capito Heizungstechnik M-PD 450; ca.
2011)

o Boden: Parkett, Fliesen

0 Zimmer: 3

o Wohnflache: ca. 100 m?

o Parken: Stellplatz im Haus, Doppelcarport mit Garagentor

Grundriss:

Sold Immobilien

Poststral3e 43, 66386 St. Ingbert
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> 100 m2 Wohnflache
> Objektnummer: IMMO-207

0 UG: Keller mit Hobbyraum, Bad, Waschkiiche, Lagerraum,
Heizungsraum
o0 EG: Diele, Kuche, Wohn- und Esszimmer, Buro, Bad, WC, Terrasse

Sanitar:

o UG: Bad mit Dusche, Waschbecken und WC
0 EG: Gaste-WC mit Waschbecken, WC; Bad mit Wanne, Dusche,
Waschbecken, WC

Modernisierungen:

o Einbau einer Solarthermieanlage (ca. 2011)

o Einbau einer neuen Heizungslage (ca. 2008)

o Erneuerung der Fenster und Tlren (Jahr der MalBnahme nicht bekannt)
o Renovierung der Bader (Jahr der MalZnahme nicht bekannt)

o0 Renovierung des Innenausbau (Jahr der MaZnahme nicht bekannt)

o Aufbau eines neuen Daches (ca. 1975)

Lagebeschreibung:

St. Ingbert-Sengscheid zahlt zu den besonders gefragten Wohnlagen der
Mittelstadt St. Ingbert. Der charmante Ortsteil Uberzeugt durch seine
ruhige, naturnahe Umgebung am Rande ausgedehnter Waldgebiete und
bietet ein hohes Mal3 an Wohn- und Lebensqualitat. Direkt vor der
Haustir laden zahlreiche Spazier-, Wander- und Radwege zu vielféltigen
Freizeitaktivitaten in der Natur ein. Sengscheid profitiert von der
waldreichen Umgebung der Stadt St. Ingbert, deren Flache zu mehr als
50% aus Wald besteht.

Trotz der idyllischen Lage sind die Wege kurz: Die Innenstadt von St.
Ingbert mit inren vielfaltigen Einkaufsmoglichkeiten, Arzten, Schulen,
Kindergérten sowie gastronomischen Angeboten ist in wenigen
Fahrminuten erreichbar. Auch die Verkehrsanbindung ist hervorragend.
Durch die unmittelbare Néhe zur Autobahn A6 sind Saarbriicken,
Homburg sowie die umliegenden Wirtschaftsstandorte schnell erreichbar.
Pendler profitieren von der idealen Kombination aus naturnahem Wohnen
und kurzen Wegen zu den regionalen Zentren.

Sengscheid vereint damit die Vorziige eines ruhigen Wohnstandortes im
Grunen mit einer ausgezeichneten Infrastruktur und einer hervorragenden
Anbindung - eine seltene Kombination, die diesen Standort besonders
attraktiv macht.

Sonstiges:
Bonitatsnachweis:
Auf Wunsch der Verkaufer findet eine Besichtigung ausschlielich mit

Interessenten statt, die ihre Bonitat nachgewiesen haben (z.B. mit einem
Finanzierungszertifikat).
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Eckdaten

> Einfamilienhaus
> Sankt Ingbert
> 3 Zimmer

Kéauferprovision:

Die Kauferprovision betragt 3,57 % inkl. MwSt. vom notariell
beurkundeten Kaufpreis verdient und fallig bei notarieller Beurkundung.
Wir haben mit dem Verk&ufer einen provisionspflichtigen Maklervertrag in
gleicher Hohe abgeschlossen.

Hinweis zum Widerrufsrecht fur Verbraucher:

Nach § 355 BGB hat der Verbraucher (gilt nicht fir Unternehmer) ein
14-tagiges Widerrufsrecht gegeniiber dem Unternehmer/Makler. Mit der
Novellierung des Verbraucherrechts im Juni 2014 sind auch
Maklerunternehmen verpflichtet, Kunden uber ihre gesetzlichen
Widerrufsrechte zu informieren. Zeitgleich mit Ihrer Anfrage via Email,
Telefon, SMS oder Brief erhalten Sie von uns eine notwendige
gesetzesgemaRe Widerrufsbelehrung mit den entsprechenden
Belehrungen.

Haftungsausschluss:

Alle Informationen basieren auf den Angaben des Eigentiimers. Eine
eigene Berechnung der Wohnflache durch den Makler hat nicht
stattgefunden. Die im Exposé angegebenen Wohn- und Nutzflachen
sowie die dargestellten Grundrisse wurden nicht gemaf der
Wohnflachenverordnung (WoFIV) eigenstandig ermittelt. Sie basieren auf
der digitalen 3D-Scan-Technologie der Giraffe360 Limited und stellen
keine verbindliche Wohnflachenberechnung oder Architektenleistung dar.
Fir die Richtigkeit, Vollstandigkeit und MaRhaltigkeit der Flachenangaben
wird keine Gewahr ibernommen. Dies gilt ebenso fiir die Angaben zum
Energieausweis und zu den energetischen Eigenschaften, die ebenfalls
auf den Daten des Eigentiimers basieren und nicht eigenstandig gepruft
wurden. Angaben zu Heizungsanlagen, Technik oder sonstiger
Ausstattung wurden ebenfalls nicht gepruft. Fotos, Videos, virtuelle
Rundgange, 3D-Darstellungen und Grundrisse dienen nur der lllustration,
sind nicht maRstabgetreu und ersetzen keine personliche
Vor-Ort-Besichtigung oder Prifung. Das Exposé sowie die darin
gemachten Angaben in Wort, Bild und Zahlen stellen keine
Beschaffenheitsvereinbarung dar. Wert- und Mafl3angaben sind lediglich
Circa-Angaben. Es hat keine Einsicht in die Bauakte stattgefunden.
Kaufinteressenten sind verpflichtet, das Objekt selbst zu besichtigen und
alle relevanten Unterlagen eigenstandig zu prufen. Es wird keine Gewahr
fur die baurechtliche Zulassigkeit der Nutzung oder fiir vorhandene
Genehmigungen Gbernommen. Kaufinteressenten miissen die
Bebauungsplane und das Baurecht selbst priifen. Bekannt gewordene
Fehler werden umgehend korrigiert. Der Makler Gbernimmt keine Haftung
fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben. Anderungen, Irrtiimer
und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten.

Objektbilder:

Sold Immobilien

Poststral3e 43, 66386 St. Ingbert
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> 100 m2 Wohnflache
> Objektnummer: IMMO-207

AuRenansicht
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 100 m2 Wohnflache
> Sankt Ingbert > Objektnummer: IMMO-207

> 3 Zimmer
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 100 m2 Wohnflache
> Sankt Ingbert > Objektnummer: IMMO-207

> 3 Zimmer

Grundriss
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Eckdaten R

> Einfamilienhaus > 100 m2 Wohnflache
> Sankt Ingbert > Objektnummer: IMMO-207
> 3 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

““Herr Sascha Sold Sascha Sold
- Sold Immobilien
clefon: +4968949122060 PoststraRe 43, 66386 St. Ingbert

obil: +4915170120321

-Mail: info@sold.de
Alle Informationen basieren auf Angaben Dritter (Eigentiimer,
Behdorden, etc.). Der Makler hat keine eigene Berechnung der
Wohnfléache durchgefihrt. Eine Einsicht in die Bauakte zur
Uberprufung des Baujahres hat nicht stattgefunden. Fir die
Richtigkeit und Vollstandigkeit der vorliegenden Angaben Ubernimmt
der Makler keine Haftung. Das Exposé zu diesem Angebot sowie die
darin gemachten Angaben in Wort, Bild und Werten stellen keine
Beschaffenheitsvereinbarung dar. Wert- und MaRangaben sind
lediglich ca.-Werte. Der Makler ubernimmt keine Haftung fir die
vorliegenden Angaben. Anderungen, Irrtimer und Zwischenverkauf
bleiben vorbehalten.

lhre Notizen:

Sold Immobilien
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