Sascha

SOLD

EXPOS = Immobilien

Gepflegtes Einfamilienhaus mit 4 Zimmern, 2 Badern,
Terrasse, Carport - Nahe Stadtpark St. Ingbert

\ T

ECKDATEN

Objektart: Einfamilienhaus
Adresse: 66386 Sankt Ingbert
Baujahr: 1900

Letzte Modernisierung: 2025

Zimmerzahl: 4

Wohnflache (ca.): 110 m?
Grundsticksflache (ca.): 181 mz
Balkon: ja

Anzahl Stellplatze: 1
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 110 m2 Wohnflache
> Sankt Ingbert > Objektnummer: IMMO-179

> 4 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Letzte Modernisierung
Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)
Grundstiicksflache (ca.)
Kaufpreis

Balkon

Anzahl Stellplatze
Stellplatzart

Carport

Energieausweis
Wesentlicher Energietréager
Energieausweis Ausstelldatum
Energieausweis gliltig bis
Energieausweis Jahrgang
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Gebaudeart
Unterkellert

Grole Balkon / Terrasse (ca.)
Schlafzimmer

Badezimmer

Bodenbelag

Befeuerung

Ausstattung

Abstellraum

Gaste-WC

Zustand

bezugsfrei ab

Provision flr Kaufer

Sold Immobilien

Poststralle 43, 66386 St. Ingbert
www.sold.de

Einfamilienhaus
66386 Sankt Ingbert - Saarpfalz-Kreis
1900

2025

4

110 m2

181 m?
228.000,- €

ja

1

Carport

Anzahl 1
Bedarfsausweis
Gas

2026-01-21
20.01.2036

ab dem 1.5.2014
G

1900
Wohngebaude
ja

27 m?

2

2

Fliesen, Parkett, Laminat, Kunststoff
Gas
STANDARD

ja

ja

gepflegt

nach Absprache

3,57 % des Kaufpreises inkl. 19% MwSt.
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Eckdaten

> Einfamilienhaus

> Sankt Ingbert

> 4 Zimmer

Objektbeschreibung:

Dieses einseitig angebaute und gepflegte Einfamilienhaus befindet sich in
einer Seitenstralle, nur wenige Gehminuten vom Stadtpark, der beliebten
Gustav-Clauss-Anlage, entfernt. Die Liegenschaft tberzeugt durch ihre
helle Gestaltung, eine funktionale Raumaufteilung sowie einen gepflegten
Zustand. Sie eignet sich ideal fur Singles, Paare oder kleine Familien, die
stadtnah wohnen méchten.

Das Erdgeschoss empfangt mit einer freundlichen und lichtdurchfluteten
Atmosphare. Hier befinden sich ein gro3ziigiges Wohnzimmer sowie eine
separate Wohnkiche mit ausreichend Platz fir einen Essbereich. Erganzt
wird diese Ebene durch ein Gaste-WC sowie ein modernes Bad mit
bodentiefer Dusche.

Uber die Treppe gelangt man in das Dachgeschoss, in dem sich ein
Schlafzimmer, ein Kinderzimmer sowie ein Durchgangszimmer befinden,
das sich ideal als Biro, Hobbyraum oder Ankleide eignet. Zusétzlich steht
auf dieser Etage ein weiteres Badezimmer mit Badewanne zur
Verfugung, was den Wohnkomfort insbesondere fiir Familien deutlich
erhéht.

Alle Bader der Liegenschaft wurden 2022 und 2023 durch eine Fachfirma
umfassend saniert. Dabei wurde grof3er Wert auf eine moderne, zeitlose
Gestaltung sowie eine hochwertige Ausfiihrung gelegt.

An warmen Tagen genief3t man die Privatsphare auf der gepflegten
Terrasse mit Sudwest-Ausrichtung. Sie bietet ideale Voraussetzungen fur
entspannte Stunden im Freien. Ein klassischer Garten ist nicht
vorhanden, was insbesondere fur Kéaufer ein Vorteil ist, die keine
zeitintensive Gartenarbeit wiinschen. Als hochwertiger Ersatz liegt der
Stadtpark St. Ingbert nur wenige Gehminuten entfernt und bietet
groRRzugige Griinflachen, Spazierwege und vielfaltige
Erholungsmdglichkeiten direkt vor der Haustr.

Auch technisch ist die Immobilie gut aufgestellt. Die Beheizung erfolgt
Uber eine Gastherme, die zuséatzlich durch eine Solarthermieanlage
unterstitzt wird und somit zu einer verbesserten Energieeffizienz beitragt.
Im Kellergeschoss befindet sich zudem eine Hobbywerkstatt, die mit
einem kleinen Holzofen ausgestattet ist.

Ein Carport aus Massivholz schitzt Ihr Fahrzeug vor
Witterungseinflissen, wahrend ein weiterer Stellplatz direkt davor
zusatzlichen Parkraum bietet.

Abgerundet wird dieses attraktive Immobilienangebot durch den
insgesamt gepflegten Zustand der einen schnellen Einzug ermdglicht.

Ein Bezug der Immobilie ist voraussichtlich im Zeitraum Frihjahr bis
Sommer 2026 mdglich und erfolgt nach individueller Absprache, da dieser
vom Umzug der Verkaufer in ihr neues Zuhause abhéngt. Die derzeit
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> 110 m2 Wohnflache
> Objektnummer: IMMO-179

eingebaute Kiiche wird von den Eigentiimern ausgebaut und nicht
mitverauBert.

Bitte beachten Sie, dass im zustandigen Bauamt keine Bauunterlagen fur
diese Liegenschaft vorhanden sind. Das Baujahr wurde geschétzt.

Ausstattung:

+ Gebéaude:

Baujahr: ca. 1900

Bauweise: Massivbauweise

Dach: Satteldach; gedammt mit Mineralwolle

AulRenfassade: verputzt und gedammt

Fenster: Holz, 2-/3-fach-Verglasung (1988/ca. 2000); Dachfenster
Kunststoff (2025)

Heizung: Gas-Wandgerat (Viessmann Vitodens 200, ca. 1998)
Solarthermie mit 300-I-Speicher (Reflex/Artiga SF 300; ca. 2003)
Kaminofen im Keller (Hobbywerkstatt)

Bdden: Parkett, Fliesen, Vinyl

Zimmer: 4
Wohnflache: ca. 110 m?
inklusive anteiliger Terrassenflache von 25%

Grundriss:

EG: Diele, Gaste-WC, Duschbad, Wohnkiiche, Wohnzimmer, Terrasse
DG: Diele, Badezimmer, Schlafzimmer, Biro, Kinderzimmer

KG: Hobbywerkstatt, Waschkiiche und Heizungsraum

Sanitar:
EG: Gaste-WC mit Waschbecken und WC, separates Duschbad
DG: Bad mit Wanne, Waschbecken und WC

Parken: Carport

+ Modernisierungen:

Erneuerung der Dachfenster (2025)
Renovierung der Bader (2022/2023)
Erneuerung des Innenausbaus (2022)
teilweise Erneuerung der Elektrik (2022)
teilweise Erneuerung der Leitungen (2022)

Lagebeschreibung:

Die Liegenschaft befindet sich in der Mittelstadt St. Ingbert, im
Saarpfalz-Kreis. Sie liegt in einem gewachsenen Wohnumfeld mit
Uberwiegend Ein- und Zweifamilienhdusern. Die Innenstadt von St.
Ingbert ist ful3laufig schnell erreichbar, ebenso wie eine Bushaltestelle mit
Anbindung an das Stadtzentrum von St. Ingbert und die umliegenden
Stadtteile.
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 110 m2 Wohnflache

> Sankt Ingbert > Objektnummer: IMMO-179
> 4 Zimmer

Haftung fur die vorliegenden Angaben. Anderungen, Irrtiimer und

Die hervorragende Verkehrsanbindung an die A6 verleiht der Lage eine Zwischenverkauf bleiben vorbehalten

besondere Attraktivitat. Einkaufsmoglichkeiten, zentrale
Infrastruktureinrichtungen und Naherholungsgebiete befinden sich in Objektbilder:
unmittelbarer Néhe.

Entfernungen zu wichtigen Punkten des téglichen Lebens:

o Bushaltestelle - ca. 50 m

o Stadtpark - ca. 100 m

0 Supermarkt - ca. 300 m

o Grundschule - ca. 700 m

0 Stadtzentrum St. Ingbert - ca. 900 m

o Bahnhof - ca. 1,1 o Gymnasium - ca. 1,4
Verkehrsanbindung:

o Autobahn A6 - ca. 3

Umliegende Stadte und Einrichtungen:

0 URSAPHARM-Arena (SV Elversberg) - ca. 5 o Universitat des
Saarlandes - ca. 8 o Flughafen Saarbriicken - ca. 10 o Saarbriicken
(Zentrum) - ca. 19 o Homburg (Uniklinik) - ca. 20

Sonstiges:

Auf Wunsch der Verkaufer findet eine Besichtigung ausschlieflich mit
Interessenten statt, die ihre Bonitat nachgewiesen haben (z.B. mit einem
Finanzierungszertifikat).

Die Kauferprovision betragt 3,57 % inkl. MwSt. vom notariell
beurkundeten Kaufpreis verdient und féllig bei notarieller Beurkundung.
Wir haben mit dem Verkaufer einen provisionspflichtigen Maklervertrag in
gleicher Hohe abgeschlossen.

Hinweis zum Widerrufsrecht fir Verbraucher:

Nach 8§ 355 BGB hat der Verbraucher (gilt nicht fir Unternehmer) ein
14-tégiges Widerrufsrecht gegeniiber dem Unternehmer/Makler. Mit der
Novellierung des Verbraucherrechts im Juni 2014 sind auch
Maklerunternehmen verpflichtet, Kunden uber ihre gesetzlichen
Widerrufsrechte zu informieren. Zeitgleich mit lhrer Anfrage via Email,
Telefon, Fax, SMS oder Brief erhalten Sie von uns eine notwendige
gesetzesgemale Widerrufsbelehrung mit den entsprechenden
Belehrungen.

EG - Kiche

Alle Informationen basieren auf Angaben Dritter (Eigentiimer, Behdrden,
etc.). Der Makler hat keine eigene Berechnung der Wohnflache
durchgefiihrt. Eine Einsicht in die Bauakte zur Uberpriifung des Baujahres
hat nicht stattgefunden. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit der
vorliegenden Angaben tibernimmt der Makler keine Haftung. Das Exposé
zu diesem Angebot sowie die darin gemachten Angaben in Wort, Bild und
Werten stellen keine Beschaffenheitsvereinbarung dar. Wert- und
MaRangaben sind lediglich ca.-Werte. Der Makler (ibernimmt keine
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 110 m2 Wohnflache

> Sankt Ingbert > Objektnummer: IMMO-179
> 4 Zimmer

~

EG - Wohnzimmer

) gy l/

EG - Dusche
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 110 m2 Wohnflache
> Sankt Ingbert > Objektnummer: IMMO-179

> 4 Zimmer

e

DG - Schlafzimmer

Terrasse
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 110 m2 Wohnflache

> Sankt Ingbert > Objektnummer: IMMO-179
> 4 Zimmer

Sascha
SOLD
Immobilien
I : |
Ha
Wohnfldche™
Wohnzimmer
4.08x6.81 m
- 80 % 490 Terrasse 25%
bRt AL 4.49%621m
1.47x2.02m
' 3
: i
E._,
N GIRAFFE 360
Erdgeschoss
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 110 m2 Wohnflache
> Sankt Ingbert > Objektnummer: IMMO-179
> 4 Zimmer

Sascha

SOLD

Immohilien

Diele
237x321m

Schlafzimmer
400x4.01m

Wohnflache™

2.83x1.85

Kinderzimmer i Biro
407 x2.97 m 453x291m

GIRAFFE3S0

Dachgeschoss
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 110 m2 Wohnflache
> Sankt Ingbert > Objektnummer: IMMO-179
> 4 Zimmer

Sascha
S0LD
Flur 0%
425x1.77 m
Nutzfiiche"
Werkstatt 0%
3.90 x 6.02 m
Woaschkliche 0%
412 4.560m
Ke”ergeSChOSS GHRAFFE340
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 110 m2 Wohnflache

> Sankt Ingbert > Objektnummer: IMMO-179
> 4 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

““Herr Sascha Sold Sascha Sold
- Sold Immobilien
clefon: +4968949122060 PoststraRe 43, 66386 St. Ingbert

obil: +4915170120321

-Mail: info@sold.de
Alle Informationen basieren auf Angaben Dritter (Eigentiimer,
Behdorden, etc.). Der Makler hat keine eigene Berechnung der
Wohnfléache durchgefihrt. Eine Einsicht in die Bauakte zur
Uberprufung des Baujahres hat nicht stattgefunden. Fir die
Richtigkeit und Vollstandigkeit der vorliegenden Angaben Ubernimmt
der Makler keine Haftung. Das Exposé zu diesem Angebot sowie die
darin gemachten Angaben in Wort, Bild und Werten stellen keine
Beschaffenheitsvereinbarung dar. Wert- und MaRangaben sind
lediglich ca.-Werte. Der Makler ubernimmt keine Haftung fir die
vorliegenden Angaben. Anderungen, Irrtimer und Zwischenverkauf
bleiben vorbehalten.

lhre Notizen:
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