Sascha

SOLD

EXPOS = Immobilien

Gepflegtes 1-Zimmer-Apartment im Erdgeschoss in
gefragter Lage von Dudweller-Sud, Saarbriucken

ECKDATEN

Objektart: Wohnung
Adresse: 66125 Saarbriicken
Baujahr: 1973

Letzte Modernisierung: 2020
Zimmerzahl: 1

Wohnflache (ca.): 42 m?
Nebenkosten (ca.): 226,- €
Hausgeld (ca.): 226,- €
Anzahl Etagen: 4
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Eckdaten

> Wohnung

> Saarbricken
> 1 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Letzte Modernisierung
Zimmerzahl
Wohnflache (ca.)
Kaufpreis
Nebenkosten (ca.)
Hausgeld (ca.)
Anzahl Etagen

Balkon

Anzahl Stellplatze
Stellplatzart

Freiplatz
Energieausweis
Wesentlicher Energietréager

Energieverbrauchskennwert

Energieausweis Ausstelldatum

Energieausweis glltig bis
Energieausweis Jahrgang
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Geb&audeart
Unterkellert

Schlafzimmer

Badezimmer

Kuche

Bodenbelag

Befeuerung

Ausstattung

Abstellraum

Zustand

bezugsfrei ab
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> 42 m2 Wohnflache
> Objektnummer: IMMO-212

Wohnung

66125 Saarbriicken
1973

2020

1

42 m2

89.000,- €

226,- €

226,- €

4

ja

1

Freiplatz

Anzahl 1
Verbrauchsausweis
ol

146 kWh / (m?*a)
2020-06-16
14.06.2030

ab dem 1.5.2014
E

1973
Wohngebaude
ja

1

1

Einbaukiiche
Fliesen, Laminat
ol

STANDARD

ja

gepflegt

nach Absprache

Provision fiir Kaufer Die Kauferprovision betragt 3,57 % des notariell
beurkundeten Kaufpreises, mindestens jedoch
3.570,00 EUR, jeweils einschlieRlich der
gesetzlichen Mehrwertsteuer. Mit dem Verkaufer
wurde eine Provision in gleicher Hohe einschlieRlich
derselben Mindestprovision vereinbart.
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Eckdaten

> Wohnung

> Saarbricken
> 1 Zimmer

Objektbeschreibung:

Dieses 1-Zimmer-Apartment tberzeugt durch ihren durchdachten
Grundriss, ein modernes Erscheinungsbild sowie eine nachhaltig gefragte
Lage.

Die gut geschnittene Wohnung wurde 2020 umfangreich saniert und
verfiigt Uber einen hellen Wohn- und Schlafbereich, ein modernes
Badezimmer sowie einen praktischen Abstellraum innerhalb der
Wohnung. Ein weiterer Pluspunkt ist der grof3ziigige, abschlieRbare
Kellerraum, der zusétzlichen Stauraum bietet.

Das Apartment befindet sich in einem gepflegten Gesamtzustand und ist
vermietet. Die aktuellen Kaltmieteinnahmen betragen 450 EUR pro
Monat, wodurch die Immobilie vom ersten Tag an laufende Ertrage
erwirtschaftet.

Besonders attraktiv ist die Lage in Dudweiler-Sud - einem aufgrund der
Nahe zur Universitat des Saarlandes stark nachgefragten Wohnstandort.
Der Campus ist in wenigen Minuten erreichbar. Eine gute Anbindung an
den offentlichen Nahverkehr sowie die Autobahnen ermdglicht kurze
Wege in alle Richtungen. Einkaufsméglichkeiten, Arzte und weitere
Einrichtungen des téglichen Bedarfs befinden sich in der unmittelbaren
Umgebung und tragen zur hohen Wohnqualitét bei.

Ausstattung:

Gebéaude

0 Massivbauweise

0 10 Wohneinheiten im Gebaude

o Ol-Zentralheizung (2025)

0 Waschkuche mit Platz fur Waschmaschine und Trockner

Ausstattung der Wohnung

o Einbaukuche

o praktischer Abstellraum innerhalb der Wohnung

o grof3zligiger Abstellraum im Keller

0 modernes Bad mit Dusche, Waschbecken und WC
o FuBbdden: Laminat, im Bad Fliesen

0 Wénde: Tapete, Anstrich, Bad teilweise gefliest

o Innenttren: Holz

o Kunststoff-Isolierfenster (ca. 2020) mit Rollladen

Laufende Kosten der Wohnung:

o vermietet seit: 01.11.2022
o Kaltmiete: 450EUR/Monat
0 Hausgeld 2026: XXXEUR/Monat
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> 42 m2 Wohnflache
> Objektnummer: IMMO-212

o davon auf den Mieter umlegbare Kosten: XXXEUR/Monat

o davon nicht auf den Mieter umlegbare Kosten: XXXEUR/Monat
o Instandhaltungsriicklage Stand 31.12.25: XXXEUR

o0 Grundsteuer: 35EUR/Quartal

Lagebeschreibung:

Die hier angebotene Liegenschaft befindet sich in Dudweiler-Std, einem
beliebten Wohngebiet im Stadtteil Dudweiler, der zur Landeshauptstadt
Saarbriicken gehort. In der Umgebung gibt es zahlreiche
Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants, Cafés und weitere
Dienstleistungsbetriebe. Eine gute Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr ist durch die nahegelegene Bushaltestelle "Blumenstrae"
gegeben.

Entfernungen zu Ful3:

o Bushaltestelle "Blumenstraf3e" - ca. 0,3 km

0 Béackerei, Sparkasse, Gaststatte u.v.m. - ca. 0,6 km
o Dudweiler Marktplatz - ca. 0,9 km

o0 Gemeinschaftsschule - ca. 1,1 km

0 KITA - ca. 1,7 km

Entfernungen mit dem PKW:

o Bahnhof Dudweiler - ca. 1,8 km

o Caritas Klinikum - ca. 2,0 km

o Universitat des Saarlandes - ca. 2,3 km
o0 Gymnasium - ca. 7,5 km

o Flughafen Saarbriicken - ca. 12,4 km

Dudweiler liegt nur 8 Kilometer norddstlich vom Stadtzentrum der
Landeshauptstadt Saarbriicken entfernt. Die verkehrsglinstige Lage ist
ein grolRer Vorteil dieses Stadtteils. Die Autobahn A623 verlauft in
unmittelbarer Nahe und bietet eine gute Anbindung an das regionale
StralRennetz.

Die N&he zur Universitat des Saarlandes ist ein bedeutender Vorteil fur
Studenten, die von einer kurzen Fahrzeit und der sehr guten Anbindung
mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln zur Universitat profitieren.

Fir Familien bietet Dudweiler eine gute Auswahl an Schulen,
Kindergérten und Spielplatzen. Die medizinische Versorgung ist ebenfalls
gewahrleistet, da es mehrere Arztpraxen und ein Krankenhaus in der
Néahe gibt.

Sonstiges:

Bonitatsnachweis:

Auf Wunsch des Verkéaufers erfolgen Besichtigungen ausschlief3lich mit
Interessenten, die ihre Bonitat nachgewiesen haben, beispielsweise
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Eckdaten

> Wohnung

> Saarbricken
> 1 Zimmer

durch ein Finanzierungszertifikat oder einen Eigenkapitalnachweis.
Kéauferprovision:

Die Kauferprovision betragt 3,57 % des notariell beurkundeten
Kaufpreises, mindestens jedoch 3.570,00 EUR, jeweils einschlief3lich der
gesetzlichen Mehrwertsteuer. Mit dem Verkaufer wurde eine Provision in
gleicher Hohe einschlieBlich derselben Mindestprovision vereinbart.

Haftungsausschluss:

Samtliche Angaben in diesem Exposé beruhen auf Informationen und
Unterlagen, die vom Eigentiimer oder Dritten zur Verfligung gestellt
wurden. Sofern nicht ausdriicklich anders angegeben, wurden diese vom
Makler nicht eigenstandig auf Richtigkeit, Vollstéandigkeit oder Aktualitat
Uberpruft.

Eine eigene Berechnung der Wohn- oder Nutzflachen durch den Makler
hat nicht stattgefunden. Die angegebenen Flachen sowie die
dargestellten Grundrisse beruhen auf der digitalen 3D-Scan-Technologie
der Giraffe360 Limited und stellen keine Wohnflachenberechnung nach
der Wohnflachenverordnung (WoFIV) dar. Samtliche Flachen- und
MaRangaben sind Circa-Angaben.

Angaben zum Energieausweis, zu Heizungsanlagen sowie zur
technischen Geb&udeausstattung beruhen auf den Angaben des
Eigentimers oder den vorliegenden Unterlagen und wurden vom Makler
nicht technisch oder sachverstandig Uberpruft.

Fotos, Videos, virtuelle Rundgéange, 3D-Darstellungen und Grundrisse
dienen ausschlief3lich der Veranschaulichung und ersetzen keine
personliche Besichtigung. Das Exposé dient ausschlieBlich der
Vorinformation und begrundet keine Beschaffenheitsvereinbarung.

Sofern in diesem Exposé virtuell méblierte oder mittels Kl erstellte bzw.
bearbeitete Visualisierungen verwendet werden, dienen diese
ausschlie3lich der Darstellung méglicher Einrichtungs- oder
Gestaltungskonzepte und geben nicht den tatsachlichen Zustand oder die
tatsachliche Ausstattung der Immobilie wieder. Soweit Modernisierungs-,
Renovierungs- oder Umbauvarianten dargestellt werden, handelt es sich
ausschlieflich um unverbindliche Visualisierungen. Eine Prufung der
technischen, statischen oder baurechtlichen Umsetzbarkeit wurde durch
den Makler nicht vorgenommen.

Eine Einsichtnahme in Bauakten oder sonstige 6ffentlich-rechtliche
Unterlagen erfolgte nicht, sofern dies nicht ausdriuicklich angegeben ist.
Ebenso wurde die baurechtliche Zulassigkeit der bestehenden oder
beabsichtigten Nutzung sowie das Vorliegen erforderlicher
Genehmigungen nicht gepruft.

Eine Untersuchung auf Schadstoffe, Altlasten oder sonstige
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umweltrelevante Belastungen wurde durch den Makler nicht durchgefiihrt.
Etwaige Angaben hierzu beruhen ausschlieBlich auf Informationen des
Eigentimers oder den vorliegenden Unterlagen.

Dieses Exposé ersetzt nicht die eigenverantwortliche Priifung der
Immobilie und der fir die Kaufentscheidung maf3geblichen Unterlagen.
Bekannt gewordene unrichtige Angaben werden unverzuglich berichtigt.
Anderungen, Irrtimer, Zwischenverkauf und Zwischenvermietung bleiben
vorbehalten.

Objektbilder:

Sl —
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Eingangsbereich

Flur
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Eckdaten

> Wohnung > 42 m2 Wohnflache

> Saarbriicken > Objektnummer: IMMO-212
>1 Zimmer

LY

Wohnbereich Badezimmer

-
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SR 1
Wohnbereich Treppenhaus

Kellerflur
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> Wohnung

> Saarbricken

> 1 Zimmer

> 42 m2 Wohnflache
> Objektnummer: IMMO-212

GroRzigiger Kellerraum
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Eckdaten

> Wohnung > 42 m2 Wohnflache

> Saarbriicken > Objektnummer: IMMO-212
>1 Zimmer

Sascha
SOLD
ngerrc u m Immobilien

Diele 1.26 x 2.46 m

1.54x4.72 m

1.66x259m

Wohnfidche "

Wohnraum
4.66 Xx4.59 m

Kiche
2.31x2.62m

N GIRAFFE3S0

Grundriss
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Eckdaten

> Wohnung > 42 m2 Wohnflache

> Saarbriicken > Objektnummer: IMMO-212
>1 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

"% Sascha Sold Sascha Sold
- Sold Immobilien
elefon: +4915170120321 PoststraRe 43, 66386 St. Ingbert

-Mail: info@sold.de

Alle Informationen basieren auf Angaben Dritter (Eigentiimer,
Behdorden, etc.). Der Makler hat keine eigene Berechnung der
Wohnfléache durchgefihrt. Eine Einsicht in die Bauakte zur
Uberprufung des Baujahres hat nicht stattgefunden. Fir die
Richtigkeit und Vollstandigkeit der vorliegenden Angaben Ubernimmt
der Makler keine Haftung. Das Exposé zu diesem Angebot sowie die
darin gemachten Angaben in Wort, Bild und Werten stellen keine
Beschaffenheitsvereinbarung dar. Wert- und MaRangaben sind
lediglich ca.-Werte. Der Makler ubernimmt keine Haftung fir die
vorliegenden Angaben. Anderungen, Irrtimer und Zwischenverkauf
bleiben vorbehalten.

lhre Notizen:
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