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Freistehendes Zweifamilienhaus mit Garage und
Garten in Saarbrtcken-Gudingen
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ECKDATEN 5 R g

Objektart: Zweifamilienhaus
Adresse: 66130 Saarbrtcken
Baujahr: 1995

Letzte Modernisierung: 2015
Zimmerzahl: 6

Wohnflache (ca.): 176 m?
Grundsticksflache (ca.): 336 m2
Nebenkosten (ca.): 160,- €
Balkon: ja
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Eckdaten

> 176 m2 Wohnflache

> Zweifamilienhaus

> Saarbricken
> 6 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Letzte Modernisierung
Zimmerzahl
Wohnflache (ca.)
Grundstucksflache (ca.)
Kaufpreis

Nebenkosten (ca.)
Balkon

Garage

Anzahl Stellplatze
Stellplatzarten

Garage

Wesentlicher Energietrager
Energieausweis Baujahr
Gartennutzung

Objekt ist vermietet
Schlafzimmer
Badezimmer
Bodenbelag
Befeuerung
Ausstattung
Abstellraum

Zustand

bezugsfrei ab

Provision flr Kaufer

Objektbeschreibung:

> Objektnummer: IMMO-236

Zweifamilienhaus
66130 Saarbriicken
1995

2015

6

176 m2

336 m?

355.000,- €

160,- €

ja

ja

2

Garage, Freiplatz
Anzahl 2

Gas

1995

ja

ja

2

2

Fliesen, Laminat
Gas

STANDARD

ja

gepflegt

nach Absprache

3,57 % des Kaufpreises inkl. 19% MwsSt.

Zum Verkauf steht ein freistehendes Zweifamilienhaus in
Saarbriicken-Gudingen mit zwei Wohneinheiten von jeweils ca. 88 m?
Wohnflache. Die Immobilie ist seit 1995 vermietet und eignet sich

insbesondere als langfristige Kapitalanlage.

Das Erdgeschoss wird zu Wohnzwecken genutzt und verfugt tber eine
Terrasse mit anschlieBendem Garten. Der Garten ist der
Erdgeschosswohnung zugeordnet und ausschlie3lich Gber die
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Terrassentir oder durch die Garage zugénglich. Das Obergeschoss ist
ebenfalls vermietet und wird derzeit als Praxis genutzt. Beide Einheiten
verfiigen Uber einen Abstellraum mit ausreichend Platz fur
Waschmaschine und Trockner. Die Badezimmer sind jeweils mit
Badewanne, WC und Waschbecken ausgestattet.

Die Warmeversorgung erfolgt fiir jede Einheit unabhéngig tber eine
eigene Gastherme. Die Therme im Erdgeschoss wurde 2015 erneuert,
die Therme im Obergeschoss stammt aus dem Jahr 1995. Die Mieter
schlieRen ihre Gasliefervertrage jeweils selbst ab und rechnen die
Verbrauchskosten unmittelbar mit dem Versorger ab.

Das Gebéaude wurde in massiver Bauweise (Liaporsteine) errichtet und ist
nicht unterkellert, sondern auf einer Bodenplatte gegriindet. Die
Dachkonstruktion wurde als Binderkonstruktion ausgefuhrt. Die oberste
Geschossdecke ist mit Steinwolle gedammt. Vorhanden sind zweifach
verglaste Kunststofffenster mit Rollladen.

Zum Objekt gehdren auBerdem eine massiv errichtete Einzelgarage
sowie ein zusatzlicher AuRenstellplatz. Die Garage ist der
Erdgeschosswohnung zugeordnet und an deren Stromversorgung
angeschlossen.

Ausstattung:

- Freistehendes Zweifamilienhaus

- Zwei Einheiten mit jeweils ca. 88 m?

- Erdgeschosswohnung mit Terrasse und Garten

- Einzelgarage in Massivbauweise sowie Aul3enstellplatz

- Separate Gastherme je Einheit, EG Baujahr 2015, OG Baujahr 1995
- Direkte Abrechnung der Heizkosten durch die Mieter mit dem jeweiligen
Versorger

- Zweifach verglaste Kunststofffenster mit Rollladen

- Badezimmer jeweils mit Badewanne, WC und Waschbecken

- Eigener Abstellraum je Einheit mit Platz fir Waschmaschine und
Trockner

- Oberste Geschossdecke mit ca. 16 cm Steinwolle gedammt

- Massivbauweise (Liaporsteine)

Die monatliche Kaltmiete betragt derzeit 625 EUR fiur das Erdgeschoss
und 605 EUR fur das Obergeschoss. Die Nebenkostenvorauszahlung
betragt jeweils 80 EUR monatlich und umfasst unter anderem
Gebéaudeversicherung, Mullgebuhren, Stral3enreinigung, Grundsteuer
sowie kleinere umlageféhige Ausgaben.

Lagebeschreibung:

Die Liegenschaft befindet sich im Saarbrucker Stadtteil Gudingen. Der
Stadtteil liegt beidseits der Saar und verbindet eine gute Infrastruktur mit
kurzen Wegen in die Saarbriicker Innenstadt. Einkaufsmoglichkeiten fur
den taglichen Bedarf sowie Schulen, Kindergéarten, Arzte und weitere
Dienstleistungsangebote befinden sich in Glidingen und den

Seite 2/8



Eckdaten

> Zweifamilienhaus
> Saarbricken
> 6 Zimmer

angrenzenden Stadtteilen.

Die Verkehrsanbindung ist sowohl mit dem Pkw als auch mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln gut. Uber die nahegelegenen Hauptverkehrsachsen und
Autobahnanschliisse sind die Saarbriicker Innenstadt sowie die
umliegenden Stadtteile schnell erreichbar. Gudingen verfigt zudem tber
einen eigenen Bahnhaltepunkt und Busverbindungen.

Auch die Universitat des Saarlandes mit dem Campus Saarbriicken ist
gut erreichbar. Damit ist die Lage neben der klassischen Wohnnutzung
auch fur Beschéftigte und Angehdorige der Universitat sowie der
zahlreichen Forschungseinrichtungen im Umfeld interessant.

Gudingen bietet daruber hinaus vielfaltige Mdglichkeiten zur
Freizeitgestaltung. Die Lage an der Saar sowie die umliegenden
bewaldeten Hohen mit zahlreichen Wanderwegen bieten gute
Voraussetzungen zum Spazierengehen, Wandern und Radfahren.
Erganzt wird das Angebot durch verschiedene Sport- und
Freizeiteinrichtungen im Stadtteil und der ndheren Umgebung.

Insgesamt bietet die Lage eine gute Kombination aus stéadtischer
Infrastruktur, Verkehrsanbindung und einem vergleichsweise hohen
Freizeit- und Erholungswert.

Sonstiges:

Bonitatsnachweis:

Auf Wunsch des Verkaufers erfolgen Besichtigungen ausschlieB3lich mit
Interessenten, die ihre Bonitat nachgewiesen haben, beispielsweise
durch ein Finanzierungszertifikat oder einen Eigenkapitalnachweis.

Kéauferprovision:

Die Kauferprovision betragt 3,57 % inkl. gesetzlicher Mehrwertsteuer aus
dem notariell beurkundeten Kaufpreis und ist mit Abschluss des
notariellen Kaufvertrages verdient und fallig. Die Mindestprovision betragt
2.975,00 EUR inkl. gesetzlicher Mehrwertsteuer. Mit dem Verkaufer
wurde ein provisionspflichtiger Maklervertrag in gleicher Héhe
abgeschlossen.

Haftungsausschluss:

Samtliche Angaben in diesem Exposé beruhen auf Informationen und
Unterlagen, die vom Eigentiimer oder Dritten zur Verfligung gestellt
wurden. Sofern nicht ausdriicklich anders angegeben, wurden diese vom
Makler nicht eigenstandig auf Richtigkeit, Vollstandigkeit oder Aktualitat
Uberpruft.

Eine eigene Berechnung der Wohn- oder Nutzflachen durch den Makler
hat nicht stattgefunden. Die angegebenen Flachen sowie die
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> 176 m2 Wohnflache

> Objektnummer: IMMO-236

dargestellten Grundrisse beruhen auf der digitalen 3D-Scan-Technologie
der Giraffe360 Limited und stellen keine Wohnflachenberechnung nach
der Wohnflachenverordnung (WoFIV) dar. Samtliche Flachen- und
MaRangaben sind Circa-Angaben.

Angaben zum Energieausweis, zu Heizungsanlagen sowie zur
technischen Geb&audeausstattung beruhen auf den Angaben des
Eigentimers oder den vorliegenden Unterlagen und wurden vom Makler
nicht technisch oder sachverstandig Uberpruft.

Fotos, Videos, virtuelle Rundgéange, 3D-Darstellungen und Grundrisse
dienen ausschlief3lich der Veranschaulichung und ersetzen keine
personliche Besichtigung. Das Exposé dient ausschlieRlich der
Vorinformation und begriindet keine Beschaffenheitsvereinbarung.

Sofern in diesem Exposé virtuell moblierte oder mittels Kl erstellte bzw.
bearbeitete Visualisierungen verwendet werden, dienen diese
ausschlieBlich der Darstellung méglicher Einrichtungs- oder
Gestaltungskonzepte und geben nicht den tatsachlichen Zustand oder die
tatsachliche Ausstattung der Immobilie wieder. Soweit Modernisierungs-,
Renovierungs- oder Umbauvarianten dargestellt werden, handelt es sich
ausschlieBlich um unverbindliche Visualisierungen. Eine Prufung der
technischen, statischen oder baurechtlichen Umsetzbarkeit wurde durch
den Makler nicht vorgenommen.

Eine Einsichtnahme in Bauakten oder sonstige 6ffentlich-rechtliche
Unterlagen erfolgte nicht, sofern dies nicht ausdriicklich angegeben ist.
Ebenso wurde die baurechtliche Zulassigkeit der bestehenden oder
beabsichtigten Nutzung sowie das Vorliegen erforderlicher
Genehmigungen nicht gepruft.

Eine Untersuchung auf Schadstoffe, Altlasten oder sonstige
umweltrelevante Belastungen wurde durch den Makler nicht durchgefiihrt.
Etwaige Angaben hierzu beruhen ausschlieBlich auf Informationen des
Eigentimers oder den vorliegenden Unterlagen.

Dieses Exposé ersetzt nicht die eigenverantwortliche Priifung der
Immobilie und der fir die Kaufentscheidung maf3geblichen Unterlagen.
Bekannt gewordene unrichtige Angaben werden unverziglich berichtigt.
Anderungen, Irrtimer, Zwischenverkauf und Zwischenvermietung bleiben
vorbehalten.
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> Zweifamilienhaus

> 176 m2 Wohnflache
> Saarbricken

> 6 Zimmer

> Objektnummer: IMMO-236
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> Zweifamilienhaus > 176 m2 Wohnflache

> Saarbriicken > Objektnummer: IMMO-236

> 6 Zimmer
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Eckdaten

> Zweifamilienhaus > 176 m2 Wohnflache

> Saarbriicken > Objektnummer: IMMO-236

> 6 Zimmer
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> Zweifamilienhaus > 176 m2 Wohnflache

> Saarbriicken > Objektnummer: IMMO-236

> 6 Zimmer
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Eckdaten

> Zweifamilienhaus > 176 m2 Wohnflache

> Saarbriicken > Objektnummer: IMMO-236
> 6 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

“¥Sascha Sold Sascha Sold
- Sold Immobilien
elefon: +4915170120321 PoststraRe 43, 66386 St. Ingbert

-Mail: info@sold.de

Alle Informationen basieren auf Angaben Dritter (Eigentiimer,
Behdorden, etc.). Der Makler hat keine eigene Berechnung der
Wohnfléache durchgefihrt. Eine Einsicht in die Bauakte zur
Uberprufung des Baujahres hat nicht stattgefunden. Fir die
Richtigkeit und Vollstandigkeit der vorliegenden Angaben Ubernimmt
der Makler keine Haftung. Das Exposé zu diesem Angebot sowie die
darin gemachten Angaben in Wort, Bild und Werten stellen keine
Beschaffenheitsvereinbarung dar. Wert- und MaRangaben sind
lediglich ca.-Werte. Der Makler ubernimmt keine Haftung fir die
vorliegenden Angaben. Anderungen, Irrtimer und Zwischenverkauf
bleiben vorbehalten.

lhre Notizen:
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