Sascha

SOLD

EXPOS = Immobilien

Freistehendes Zweifamilienhaus in super Lage - mit
Garten, Balkon und Garage in St. Ingbert

ECKDATEN

Objektart: Zweifamilienhaus
Adresse: 66386 Sankt Ingbert
Baujahr: 1954

Letzte Modernisierung: 2015

Zimmerzahl: 6

Wohnflache (ca.): 178 m?
Grundstucksflache (ca.): 441 mz
Balkon: ja

Loggia: ja

Sold Immobilien

Poststral3e 43, 66386 St. Ingbert
www.sold.de




Eckdaten

> Zweifamilienhaus > 178 m2 Wohnflache

> Sankt Ingbert > Objektnummer: IMMO-154

> 6 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Letzte Modernisierung
Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)
Grundstucksflache (ca.)
Balkon

Loggia

Garage

Anzahl Stellplatze
Stellplatzarten
Energieausweis
Wesentlicher Energietréager
Endenergiebedarf
Energieausweis Ausstelldatum
Energieausweis glltig bis
Energieausweis Jahrgang
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Gebaudeart
Unterkellert

Gartennutzung

Objekt ist vermietet

GroRRe Balkon / Terrasse (ca.)
Schlafzimmer

Badezimmer

Bodenbelag

Kamin

Befeuerung

Abstellraum

bezugsfrei ab

Sold Immobilien

Poststralle 43, 66386 St. Ingbert
www.sold.de

Zweifamilienhaus

66386 Sankt Ingbert - Saarpfalz-Kreis
1954

2015

6

178 m2

441 m?

Garage, Freiplatz
Bedarfsausweis
Gas

352,90 kWh / (m2*a)
2025-05-30
29.05.2035

ab dem 1.5.2014
H

1954
Wohngebaude
ja

ja

ja

20 m?

4

2

Fliesen, Laminat

nach Absprache
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Eckdaten

> 178 m2 Wohnflache
> Objektnummer: IMMO-154

> Zweifamilienhaus

> Sankt Ingbert

> 6 Zimmer

Objektbeschreibung:

Bei der angebotenen Liegenschaft handelt es sich um ein freistehendes
Zweifamilienhaus in einem gewachsenen und beliebten Wohngebiet von
St. Ingbert. Das Haus wurde ursprunglich im Jahr 1954 errichtet und im
Jahr 1972 durch einen Anbau erweitert. Es tiberzeugt durch eine gute
Lage sowie durch die Mdglichkeit, zwei separate Wohneinheiten zu
nutzen. Aktuell ist die Liegenschaft vollstandig vermietet.

Wohnung im Erdgeschoss:

Die Wohnung im Erdgeschoss verfiigt Uber eine Wohnflache von ca. 95
m2 und ist aufgeteilt in eine Diele, Kuiche, ein grof3ziigiges Wohnzimmer,
zwei Schlafzimmer sowie ein modernes Bad mit begehbarer Dusche,
Waschbecken und WC. Ein Holzofen im Wohnzimmer steht als
zusatzliche Heizquelle zur Verfugung und sorgt fur eine gemditliche
Atmosphére. Vom Wohnbereich aus besteht Zugang zur Terrasse und
zum gepflegten Garten.

Wohnung im Ober- und Dachgeschoss:

Die ca. 83 m2 gro3e Wohneinheit bietet ebenfalls drei Zimmer: ein gro3er
Wohnbereich, zwei Schlafzimmer, Kuche, Diele und ein Badezimmer mit
Badewanne, Waschbecken und WC. Auch in dieser Wohneinheit ist im
Wohnbereich ein Holzofen vorhanden. Zusétzlich stehen eine grofRe
Loggia sowie ein Balkon zur Verfiigung. Uber diese Wohnung besteht
zudem Zugang zum aktuell nicht ausgebauten Dachboden. Auf dem
Flachdach des Anbaus konnte - vorbehaltlich der baurechtlichen Prifung
und Genehmigung durch das zustandige Bauamt - eine Dachterrasse
realisiert werden.

AuRenanlagen und Ausstattung:

Zum Haus gehdren ein AuRenstellplatz sowie eine Garage. Der Garten
mit Terrasse bietet zusétzlichen Freiraum fur Erholung und Freizeit. Die
Verbrauchszahler fir Wasser und Gas sind derzeit nicht getrennt, der
Stromverbrauch wird Uiber Zwischenz&hler erfasst. Teilweise besteht
Renovierungs- und Modernisierungsbedarf.

Besichtigungstermine:

Nach erfolgreicher Registrierung erhalten Sie einen Link zur virtuellen
Besichtigung. Vor-Ort-Besichtigungen erfolgen ausschlieBlich fur Kunden
die vorab lhre Bonitat nachgewiesen haben (z.B. durch Vorlage eines
Finanzierungszertifikats).

Ausstattung:

+ Gebaude:

Haupthaus: Baujahr ca. 1954

Anbau mit Flachdach: ca. 1972

Fenster: Holz, 2fach-Verglasung (Wohnung EG: ca. 2004; Wohnung OG:
alteres Baujahr)

Dach Haupthaus: Baujahr ca. 1954

Dach Anbau: Baujahr ca. 2015

Sold Immobilien

Poststral3e 43, 66386 St. Ingbert
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Heizung: Gas; Baujahr ca. 1999
Elektrik: 2015/2016 erneuert

+ Parken:

1 Einzelgarage
1 AuRenstellplatz

+ Wohneinheiten:

Wohneinheit im Erdgeschoss

Kaltmiete: 450 EUR/Monat

Nebenkosten: 292EUR/Monat

Zimmer: 3

Wohnflache: ca. 95 m2

Grundriss: Diele, Kiche, Wohnbereich, 2 Schlafzimmer, Bad, Terrasse
Bad mit begehbarer Dusche, Waschbecken und WC

Wohnung im Ober- und Dachgeschoss

Kaltmiete: 500 EUR/Monat

Nebenkosten: 292EUR/Monat

Zimmer: 3

Wohnflache: ca. 83 m2

Grundriss: Diele, Kiiche, Wohnbereich, 2 Schlafzimmer, Bad, Loggia und
Balkon

Bad mit Wanne, Waschbecken und WC

Zugang zum Dachgeschoss (nicht ausgebaut)

+ Modernisierungen:

Erneuerung der Terrasse und Sichtschutzzaun (2022)

Erneuerung Badezimmer im EG (2016)

Erneuerung Innenausbau (2015)

Erneuerung Haustur und Innentiiren (2015)

Erneuerung der Wasserleitungen (2015)

Erneuerung der elektrischen Leitungen (auRer Keller) (2015)
Erneuerung Flachdach Anbau (neue Trager, neu eingedeckt, gedammt)
(2015)

teilweise Austausch der Fenster (2004)

Lagebeschreibung:

Die Liegenschaft befindet sich am nordwestlichen Stadtrand von St.
Ingbert in einem ruhigen, gewachsenen Wohngebiet mit tiberwiegend
Ein- und Zweifamilienh&usern. Die Umgebung bietet ein angenehmes,
familienfreundliches Wohnumfeld mit guter Anbindung an die stadtische
Infrastruktur. Eine Bushaltestelle mit regelmafigen Verbindungen ins
Stadtzentrum sowie zu den umliegenden Stadtteilen befindet sich in
unmittelbarer Nahe zur Liegenschaft. Auch fu3laufig sind zahlreiche
Einrichtungen des taglichen Bedarfs gut erreichbar. Besonders
hervorzuheben ist die direkte Lage am Waldrand, die vielfaltige
Mdglichkeiten zur Naherholung bietet - ideal fir Spaziergange, sportliche
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Eckdaten

> Zweifamilienhaus
> Sankt Ingbert
> 6 Zimmer

Aktivitdten oder einfach zur Entspannung in der Natur.
Entfernungen zu wichtigen Punkten des téglichen Lebens:

0 Waldgebiet - ca. 200 m

0 Sportverein - ca. 1,0 km

0 Grundschule - ca. 1,3 km

o Sold Immobilien - ca. 1,5 km

0 Grof3er Supermarkt - ca. 1,7 km
0 Apotheke - ca. 2,0 km

0 Hausarzt - ca. 2,0 km

o Bahnhof - ca. 2,5 km

0 Gymnasium - ca. 3,0 km

Verkehrsanbindung:

o Autobahn A6 - ca. 3 km
o0 Autobahn A8 - ca. 6 km

Umliegende Stadte und Einrichtungen:

o Universitét des Saarlandes - ca. 12 km
o Flughafen Saarbricken - ca. 12 km

0 Saarbriicken (Zentrum) - ca. 15 km

0 Homburg (Uniklinik) - ca. 24 km

Die Lage vereint ruhiges Wohnen mit guter Erreichbarkeit und bietet
damit eine hohe Wohn- und Lebensqualitat.

Sonstiges:

Bitte beachten Sie:

Auf Wunsch der Verkaufer findet eine Besichtigung ausschlieflich mit
Interessenten statt, die ihre Bonitat nachgewiesen haben.

Die Kauferprovision betragt 3,57 % inkl. MwSt. vom notariell
beurkundeten Kaufpreis verdient und fallig bei notarieller Beurkundung.
Wir haben mit dem Verkéaufer einen provisionspflichtigen Maklervertrag in
gleicher Hohe abgeschlossen.

Hinweis zum Widerrufsrecht fir Verbraucher:

Nach 8§ 355 BGB hat der Verbraucher (gilt nicht fir Unternehmer) ein
14-tégiges Widerrufsrecht gegeniiber dem Unternehmer/Makler. Mit der
Novellierung des Verbraucherrechts im Juni 2014 sind auch
Maklerunternehmen verpflichtet, Kunden uber ihre gesetzlichen
Widerrufsrechte zu informieren. Zeitgleich mit lhrer Anfrage via Email,
Telefon, Fax, SMS oder Brief erhalten Sie von uns eine notwendige
gesetzesgemale Widerrufsbelehrung mit den entsprechenden
Belehrungen.

Sold Immobilien

Poststral3e 43, 66386 St. Ingbert
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> 178 m2 Wohnflache

> Objektnummer: IMMO-154

Alle Informationen basieren auf Angaben Dritter (Eigentiimer, Behdrden,
etc.). Der Makler hat keine eigene Berechnung der Wohnflache
durchgefiihrt. Eine Einsicht in die Bauakte zur Uberpriifung des Baujahres
hat nicht stattgefunden. Fur die Richtigkeit und Vollstéandigkeit der
vorliegenden Angaben tbernimmt der Makler keine Haftung. Das Exposé
zu diesem Angebot sowie die darin gemachten Angaben in Wort, Bild und
Werten stellen keine Beschaffenheitsvereinbarung dar. Wert- und
MaRangaben sind lediglich ca.-Werte. Der Makler ibernimmt keine
Haftung fur die vorliegenden Angaben. Anderungen, Irrtiimer und
Zwischenverkauf bleiben vorbehalten.

Objektbilder:

—e=Er

.

Erdgeschoss - Bad
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Eckdaten

> Zweifamilienhaus > 178 m2 Wohnflache
> Sankt Ingbert > Objektnummer: IMMO-154
> 6 Zimmer
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Erdgeschoss - Schlafzimmer Dachgeschoss - Diele
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Eckdaten

> Zweifamilienhaus
> Sankt Ingbert
> 6 Zimmer

Dachgeschoss - Kiiche

> 178 m2 Wohnflache
> Objektnummer: IMMO-154

\ ~ 4
Dachgeschoss - Wohnzimmer

Dachgeschoss - Badezimmer

- .

Dachgeschoss - Schlafzimmer

Terrasse/Loggia
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Eckdaten

> Zweifamilienhaus > 178 m2 Wohnflache
> Sankt Ingbert > Objektnummer: IMMO-154

> 6 Zimmer

Drohnenaufnahme
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Eckdaten

> Zweifamilienhaus > 178 m2 Wohnflache
> Sankt Ingbert > Objektnummer: IMMO-154
> 6 Zimmer

Sascha
SOLD
Immohilien
Wohnzimmer Kiche SCh!um"_".mer Wohnfiache"
393x587m 341 x4.14m 3.43x4.60m L
.'//.
Flur
2.26%2.49m
i f Kinderzimmer
Terrasse 25% 4.44x4.05m »
3.62x6.10m Diele
202x311m
,/"'
B A
Diele
201 x1.04m
GIRAFFE 360
Grundriss - Erdgeschoss
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Eckdaten

> Zweifamilienhaus > 178 m2 Wohnflache
> Sankt Ingbert > Objektnummer: IMMO-154
> 6 Zimmer

Sascha
SOLD
Immohilien
Wohnzimmer Kiche Kinderzimmer
4.03x595m 3.35x4.14m 341 x449m Wohnfiache”
ch_ez_in;mer | Diele
Balkon 25% 2.23%x289m ‘B  441x247m
1.60x6.09 m
|
Schlafzimmer
4.45 x 4,37)m
S i
-.\‘I 1
| :
1
1
. 1
1
|
T
Balkon 25%
1.15x3.96 m
GIRAFFE 360
Grundriss - Obergeschoss
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Eckdaten

> Zweifamilienhaus
> Sankt Ingbert
> 6 Zimmer

> 178 m2 Wohnflache
> Objektnummer: IMMO-154

3.90x5.84m

Kellerraum 0% S 'I

Kellerraum 0%
213x271m

Kellerraum 0%
3.14x4.03m

N 7 Flur 0%

—4.26 x1.79m

Grundriss - Keller

Sascha

SOLD

Immohilien

Kellerraum 0%
312x4.43m

Mutzbare Flache"

Kellerraum 0%
1.86x3.78 m

GIRAFFE380

Sold Immobilien

Poststral3e 43, 66386 St. Ingbert
www.sold.de

Seite 10/11



Eckdaten

> Zweifamilienhaus > 178 m2 Wohnflache

> Sankt Ingbert > Objektnummer: IMMO-154
> 6 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

““Herr Sascha Sold Sascha Sold
- Sold Immobilien
clefon: +4968949122060 PoststraRe 43, 66386 St. Ingbert

obil: +4915170120321

-Mail: info@sold.de
Alle Informationen basieren auf Angaben Dritter (Eigentiimer,
Behdorden, etc.). Der Makler hat keine eigene Berechnung der
Wohnfléache durchgefihrt. Eine Einsicht in die Bauakte zur
Uberprufung des Baujahres hat nicht stattgefunden. Fir die
Richtigkeit und Vollstandigkeit der vorliegenden Angaben Ubernimmt
der Makler keine Haftung. Das Exposé zu diesem Angebot sowie die
darin gemachten Angaben in Wort, Bild und Werten stellen keine
Beschaffenheitsvereinbarung dar. Wert- und MaRangaben sind
lediglich ca.-Werte. Der Makler ubernimmt keine Haftung fir die
vorliegenden Angaben. Anderungen, Irrtimer und Zwischenverkauf
bleiben vorbehalten.

lhre Notizen:
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