Sascha

, SOLD
EXPOSE Immobilien

Freistehendes Einfamilienhaus mit heller Wohnatmosphare,
Gartenanlage und Garage, Dorf im Warndt

i T

ECKDATEN

Objektart: Einfamilienhaus
Adresse: 66352 Grof3rosseln
Baujahr: 1973

Zimmerzahl: 5

Wohnflache (ca.): 120 m?
Grundstucksflache (ca.): 992 m?
Balkon: ja

Garage: ja

Anzahl Stellplatze: 1

Sold Immobilien

Poststral3e 43, 66386 St. Ingbert
www.sold.de




Eckdaten

> Einfamilienhaus
> Grof3rosseln
> 5 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)
Grundstuicksflache (ca.)
Kaufpreis

Balkon

Garage

Anzahl Stellplatze
Garage

Wesentlicher Energietrager
Energieausweis Baujahr
Unterkellert
Gartennutzung

Grole Balkon / Terrasse (ca.)
Schlafzimmer
Badezimmer

Kuche

Bodenbelag

Befeuerung

Ausstattung

Zustand

bezugsfrei ab

Provision fur Kaufer

Objektbeschreibung:

Erdgeschoss:

> 120 m2 Wohnflache
> Objektnummer: IMMO-201

Einfamilienhaus
66352 GroRrosseln
1973

5

120 m?

992 m?
229.000,- €

ja

ja

1

Anzahl 1

ol

1973

Einbaukiiche

Fliesen, Parkett

ol

STANDARD

teil / vollrenovierungsbedrftig

nach Absprache

3,57 % des Kaufpreises inkl. 19% MwsSt.

Bereits beim Betreten der Liegenschaft wird der besondere Charakter
dieses Hauses deutlich. Die offene Split-Level-Architektur verleiht dem
Eingangsbereich ein gro3zligiges Raumgefiihl und sorgt gemeinsam mit
der freitragenden Treppenanlage fir ein aul3ergewo6hnliches
Wohnambiente. Unterschiedliche Wohnebenen schaffen eine
interessante Raumstruktur und unterstreichen die besondere Architektur

des Hauses.

Das Erdgeschoss bildet den zentralen Wohnbereich der Immobilie. Hier
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befinden sich die Diele, die Kuiche mit direktem Zugang zur grof3zligigen,
Uberdachten Terrasse sowie das helle Wohn- und Esszimmer mit
schonem Blick in die gepflegte Gartenanlage. Grof3e Fensterflachen
sorgen fur eine angenehme Belichtung und schaffen eine freundliche
Wohnatmosphére. Die vorhandene Einbaukiiche fiigt sich funktional in
den Grundriss ein und bietet kurze Wege zum Ess- und Auf3enbereich.

Obergeschoss:

Im Obergeschoss befinden sich zwei gut geschnittene Zimmer die
vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten bieten. Die Rd&ume eignen sich ideal
als Schlaf-, Kinder-, Géste- oder Arbeitszimmer. Erganzt wird diese
Ebene durch ein Tageslichtbad mit Badewanne, Waschbecken und WC.
Durch die Split-Level-Bauweise entsteht auch im Obergeschoss ein
offenes und harmonisches Raumgefihl.

Untergeschoss:

Das Untergeschoss bietet zusatzliche Wohn- und Nutzflachen mit
vielseitigen Verwendungsmadoglichkeiten. Hier stehen zwei weitere Zimmer
zur Verfugung, die sich flexibel nutzen lassen. Daruber hinaus befinden
sich auf dieser Ebene ein weiteres Tageslichtbad mit Dusche,
Waschbecken und WC sowie ein groRRzigiger Nutzraum mit viel Platz fur
Freizeit und Hobby. Erganzt wird das Raumangebot durch eine
Waschkiiche, eine Werkstatt, einen Lagerraum sowie den Heizdlraum.

AuRenanlagen:

Die AuRenanlagen prasentieren sich gepflegt und unterstreichen den
wohnlichen Gesamteindruck der Immobilie. Bereits der Zugangsbereich
mit den angelegten Wegen und Griinflachen vermittelt ein einladendes
Erscheinungsbild. Ein besonderes Highlight ist die groRziigige,
Uberdachte Terrasse mit direktem Zugang von der Kiiche. Sie bietet
ideale Voraussetzungen fir entspannte Stunden im Freien und lasst sich
nahezu wetterunabhangig nutzen. Der angrenzende Garten uberzeugt
durch seine GroRe, die gepflegte Bepflanzung sowie zahlreiche
Nutzungsmadglichkeiten fur Familien, Gartenliebhaber oder Hobbygéartner.
Ein Grillkamin sowie ein Gewachshaus erganzen die AuBenanlage
sinnvoll und schaffen zuséatzlichen Freizeitwert. Abgerundet wird das
Angebot durch eine Einzelgarage direkt am Haus.

Die Liegenschaft befindet sich insgesamt in einem gepflegten Zustand
und wurde Uber die Jahre fortlaufend instand gehalten. Gleichzeitig
entspricht die Ausstattung in Teilen nicht mehr den heutigen Wohn- und
Modernisierungsstandards, sodass je nach Anspruch und Nutzung
entsprechender Modernisierungsbedarf besteht. Dadurch bietet sich
zukunftigen Eigentiimern die Mdglichkeit, die Immobilie individuell zu
gestalten und an personliche Vorstellungen anzupassen.

Der Kaufpreis versteht sich als Festpreis. Im Falle einer durch die Kaufer

Ubernommenen Raumung der Immobilie kann tber einen
entsprechenden Nachlass einvernehmlich verhandelt werden.
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Eckdaten

> 120 m2 Wohnflache
> Objektnummer: IMMO-201

> Einfamilienhaus
> Grof3rosseln

> 5 Zimmer

Ausstattung:

+ Gebaude:

o Baujahr: 1973

o Bauweise: Massivhaus

0 Zimmer: 5

0 Wohnflache: ca. 120 mz (inkl. zu 25% angerechneter Terrassenflache)
o Dach: Satteldach (1973)

o AuBenfassade: verputzt und gestrichen

o Fenster: Holz und Aluminium, isolierverglast (1973)

o0 Heizung: OI, Buderus Logano G115 (2002)

o Boden: Marmor, Parkett, Fliesen

o Einbaukuche

+ Grundriss:

o EG: Diele, Kuiche, Wohn- und Esszimmer, Terrasse, Garten

0 OG: 2 Zimmer, Bad

0 UG: 2 Zimmer, Bad, Partyraum, Waschkuche, Werkstatt, Lager,
Heizélraum

+ Sanitar:

0 OG: Tageslichtbad mit Wanne, Dusche, Waschbecken und WC
0 UG: Tageslichtbad mit Dusche, Waschbecken und WC

+ AuRenanlagen:

o Einzelgarage

o Uberdachte Terrasse mit direktem Zugang von der Kiiche
o grof3ziigige und gepflegte Gartenanlage

0 Grillkamin

0 Gewéachshaus

Lagebeschreibung:

Die hier angebotene Liegenschaft befindet sich in einer begehrten
Wohnlage im Ortsteil Dorf im Warndt der Gemeinde GroRrosseln,
unmittelbar an der deutsch-franzésischen Grenze im Regionalverband
Saarbriicken. Die Umgebung ist tiberwiegend durch Wohnbebauung
gepragt und bietet ein angenehmes, naturnahes Wohnumfeld mit hohem
Freizeit- und Erholungswert.

Eine gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist durch die
nahegelegene Bushaltestelle "Dorf im Warndt Nelkenstraf3e"
gewahrleistet. Einkaufsmoglichkeiten fiir den téglichen Bedarf,
gastronomische Angebote, Apotheken sowie weitere
Dienstleistungsbetriebe befinden sich in den benachbarten Ortsteilen
Grof3rosseln und Ludweiler.

Entfernungen zu Ful3:
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o Freizeitzentrum "FlicFlac" - ca. 0,3 km

o0 Wald- und Naherholungsgebiete - ca. 0,5 km

o Sportplatz - ca. 0,5 km

o Bushaltestelle "Dorf im Warndt Nelkenstra3e" - ca. 0,6 km
o Kiosk - ca. 0,7 km

o KITA "Warndtwichtel" - ca. 0,7 km

o Béckerei - ca. 0,8 km

Entfernungen mit dem PKW:

0 Restaurant - ca. 2 km

0 Ortszentrum GroR3rosseln - ca. 4 km
o Ortszentrum Ludweiler - ca. 6 km

o Volklingen-Innenstadt - ca. 10 km

o Saarbriicken-Innenstadt - ca. 17 km
o Flughafen Saarbricken - ca. 29 km

GroR3rosseln uberzeugt insbesondere durch seine naturnahe Lage im
Warndt sowie die unmittelbare Nahe zu Frankreich. Die Gemeinde bietet
eine attraktive Kombination aus ruhigem Wohnen und gleichzeitig guter
Erreichbarkeit der Landeshauptstadt Saarbriicken sowie der umliegenden
Stadte und Gemeinden. Uber die nahegelegenen Bundesstraen sowie
die Autobahnen A620 und A6 besteht eine gute Anbindung an das
regionale Stral3ennetz.

Besonders hervorzuheben ist der hohe Freizeitwert der Umgebung.
Zahlreiche Wald- und Wanderwege, Radstrecken sowie
Naherholungsflachen befinden sich in unmittelbarer Nahe und bieten
vielfaltige Mdglichkeiten zur Freizeitgestaltung. Familien profitieren zudem
von Kindergarten, Schulen und Sporteinrichtungen in den umliegenden
Ortsteilen.

Sonstiges:

Energieausweis:

Der Energieausweis wurde bereits beantragt und wird spatestens im
Rahmen einer Besichtigung zur Verfligung gestellt.

Bonitéatsnachweis:

Auf Wunsch der Verkaufer findet eine Besichtigung ausschlielich mit
Interessenten statt, die ihre Bonitat nachgewiesen haben (z.B. mit einem
Finanzierungszertifikat).

Kauferprovision:

Die Kauferprovision betragt 3,57 % inkl. MwSt. vom notariell
beurkundeten Kaufpreis verdient und féllig bei notarieller Beurkundung.

Wir haben mit dem Verk&ufer einen provisionspflichtigen Maklervertrag in
gleicher Hohe abgeschlossen.
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 120 m2 Wohnflache
> Grol3rosseln > Objektnummer: IMMO-201

> 5 Zimmer

Hinweis zum Widerrufsrecht fir Verbraucher:

Nach 8§ 355 BGB hat der Verbraucher (gilt nicht fir Unternehmer) ein
14-tégiges Widerrufsrecht gegeniiber dem Unternehmer/Makler. Mit der
Novellierung des Verbraucherrechts im Juni 2014 sind auch
Maklerunternehmen verpflichtet, Kunden uber ihre gesetzlichen
Widerrufsrechte zu informieren. Zeitgleich mit Ihrer Anfrage via Email,
Telefon, SMS oder Brief erhalten Sie von uns eine notwendige
gesetzesgemale Widerrufsbelehrung mit den entsprechenden
Belehrungen.

Haftungsausschluss:
C ascha.
Alle Informationen basieren auf den Angaben des Eigentiimers. Eine s : ' ()Iﬂ }
eigene Berechnung der Wohnflache durch den Makler hat nicht
stattgefunden. Die im Exposé angegebenen Wohn- und Nutzflachen
sowie die dargestellten Grundrisse wurden nicht geman der
Wohnflachenverordnung (WoFIV) eigensténdig ermittelt. Sie basieren auf
der digitalen 3D-Scan-Technologie der Giraffe360 Limited und stellen
keine verbindliche Wohnflachenberechnung oder Architektenleistung dar.
Fur die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Maf3haltigkeit der Flachenangaben
wird keine Gewahr tibernommen. Dies gilt ebenso fur die Angaben zum
Energieausweis und zu den energetischen Eigenschaften, die ebenfalls
auf den Daten des Eigentimers basieren und nicht eigenstandig gepruft
wurden. Angaben zu Heizungsanlagen, Technik oder sonstiger
Ausstattung wurden ebenfalls nicht geprift. Fotos, Videos, virtuelle
Rundgénge, 3D-Darstellungen und Grundrisse dienen nur der lllustration,
sind nicht maf3stabgetreu und ersetzen keine personliche
Vor-Ort-Besichtigung oder Priifung. Das Exposé sowie die darin
gemachten Angaben in Wort, Bild und Zahlen stellen keine
Beschaffenheitsvereinbarung dar. Wert- und MaRangaben sind lediglich
Circa-Angaben. Es hat keine Einsicht in die Bauakte stattgefunden.
Kaufinteressenten sind verpflichtet, das Objekt selbst zu besichtigen und
alle relevanten Unterlagen eigenstandig zu prifen. Es wird keine Gewahr
fur die baurechtliche Zulassigkeit der Nutzung oder fur vorhandene
Genehmigungen Ubernommen. Kaufinteressenten missen die
Bebauungsplane und das Baurecht selbst prifen. Bekannt gewordene
Fehler werden umgehend korrigiert. Der Makler tbernimmt keine Haftung
fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben. Anderungen, Irrtiimer
und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten.

Objektbilder:
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 120 m2 Wohnflache
> Grol3rosseln > Objektnummer: IMMO-201

> 5 Zimmer
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Einrichtungsbeispiel
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 120 m2 Wohnflache
> Grol3rosseln > Objektnummer: IMMO-201

> 5 Zimmer

Schlafzimmer 1

Einrichtungsbeispiel Badezimmer 1
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 120 m2 Wohnflache
> Grof3rosseln > Objektnummer: IMMO-201
> 5 Zimmer

Einrichtungsbeispiel
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Treppenhaus

Schlafzimmer 3 Werkstatt
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 120 m2 Wohnflache
> Grof3rosseln jektnummer: IMMO-201
> 5 Zimmer

Garten
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 120 m2 Wohnflache
> Grol3rosseln > Objektnummer: IMMO-201

> 5 Zimmer
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 120 m2 Wohnflache

> Grof3rosseln > Objektnummer: IMMO-201

> 5 Zimmer

I ] Sascha

SOLD

Immobilien

Wohn- und Esszimmer u
8.88x3.98 m
Terrasse 25%
341 x7.04m
. Wohnfiache™
-
Diele
474x270m
1 |
Biiro I"\ﬂ - | Schlafzimmer
566 x4.01 m 2 4.01x3.93m
1.96x 1.7 i
) o
w
5.y
E GIRAFFE 360
Erd- und Untergeschoss
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 120 m2 Wohnflache

> Grof3rosseln > Objektnummer: IMMO-201
> 5 Zimmer

Sascha
SOLD
Lclgerrvuum 0% Immobilien
3.22x2.02m
Hobbyraum 0%
6.30x3.98m
.\ Wohnflache
\ Nutzfidche™
Heizélraum 0%
323x381m
Werkstatt 0%
227 x524r
Waschkiche 07 :
2.40%220m \ 1.99x2.29 m
—~
i
Schlafzimmer' 1.95x1.87m Schlafzimmer
241x%x3.96m 3.83x3.88m
s
E. GIRAFFE 360
Obergeschoss
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Eckdaten

> Einfamilienhaus
> Grof3rosseln
> 5 Zimmer

> 120 m2 Wohnflache
> Objektnummer: IMMO-201

Garage 0%

340x6.43m

Garage

Sascha
SOLD

Immohilien

Nutzfiache"

74

(HIRAFFE 380
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 120 m2 Wohnflache

> Grol3rosseln > Objektnummer: IMMO-201
> 5 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

““Herr Sascha Sold Sascha Sold
- Sold Immobilien
clefon: +4968949122060 PoststraRe 43, 66386 St. Ingbert

obil: +4915170120321

-Mail: info@sold.de
Alle Informationen basieren auf Angaben Dritter (Eigentiimer,
Behdorden, etc.). Der Makler hat keine eigene Berechnung der
Wohnfléache durchgefihrt. Eine Einsicht in die Bauakte zur
Uberprufung des Baujahres hat nicht stattgefunden. Fir die
Richtigkeit und Vollstandigkeit der vorliegenden Angaben Ubernimmt
der Makler keine Haftung. Das Exposé zu diesem Angebot sowie die
darin gemachten Angaben in Wort, Bild und Werten stellen keine
Beschaffenheitsvereinbarung dar. Wert- und MaRangaben sind
lediglich ca.-Werte. Der Makler ubernimmt keine Haftung fir die
vorliegenden Angaben. Anderungen, Irrtimer und Zwischenverkauf
bleiben vorbehalten.

lhre Notizen:
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