Sascha

SOLD

EXPOS = Immobilien

Freistehendes Einfamilienhaus mit Pool, Sauna und
PV-Anlage - Vlel Platz & Komfort in ruhiger Lage

= \¥

q“\%

ECKDATEN

Objektart: Einfamilienhaus
Adresse: 66564 Ottweiler
Baujahr: 2000
Zimmerzahl: 6
Wohnflache (ca.): 185 m?
Grundstucksflache (ca.): 580 m?
Anzahl Etagen: 3

Balkon: ja

Garage: ja

Sold Immobilien

Poststral3e 43, 66386 St. Ingbert
www.sold.de




Eckdaten

> Einfamilienhaus
> Ottweiler

> 6 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart
Adresse

Baujahr
Zimmerzahl
Wohnflache (ca.)
Grundstuicksflache (ca.)
Kaufpreis
Anzahl Etagen
Balkon

Garage
Stellplatze
Stellplatzarten
Wesentlicher Energietréager
Energieausweis Baujahr
Unterkellert
Gartennutzung
Schlafzimmer
Badezimmer
Kiche
Bodenbelag
Kamin

Heizung
Befeuerung
Sauna
Swimmingpool
klimatisiert
Ausstattung
Abstellraum
Gaste-WC
Zustand
bezugsfrei ab

Provision flr Kaufer

Sold Immobilien

Poststralle 43, 66386 St. Ingbert
www.sold.de

> 185 m2 Wohnflache
> Objektnummer: IMMO-163

Einfamilienhaus
66564 Ottweiler
2000

6

185 m?

580 m?
559.000,- €

3

ja

ja

ja

Garage, Carport, Freiplatz
ol

2000

2

Einbaukiiche
Fliesen, Laminat
ja
Zentralheizung

(o]}

GEHOBEN
ja
ja

gepflegt
2026

3,57 % des Kaufpreises inkl. 19% MwSt.
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Eckdaten

> 185 m2 Wohnflache
> Objektnummer: IMMO-163

> Einfamilienhaus
> Ottweiler

> 6 Zimmer

Objektbeschreibung:

In ruhiger und naturnaher Wohnlage von Lautenbach, einem Ortsteil von
Ottweiler, erwartet Sie dieses massiv gebaute Einfamilienhaus aus dem
Jahr 2000. Das Haus bietet Ihnen 6 Zimmer, 2 Bader, ein Gaste-WC
sowie eine hochwertige Ausstattung mit vielen durchdachten Extras -
ideal fur Familien, Homeoffice-Nutzer oder alle, die gro3zligiges Wohnen
schatzen.

Wohnen & Leben - Erdgeschoss

Das Erdgeschoss Uberzeugt durch einen offenen Wohn- und Essbereich
mit hochwertiger Einbaukiiche, Kochinsel mit integriertem Dunstabzug
und moderner Pelletheizung. Von hier aus gelangen Sie direkt auf die
groRRzugige, Uberdachte Terrasse mit Blick auf den Garten und den
schonen Salzwasserpool der erst 2018 gebaut wurde. Im Erker des
Wohnbereiches wurde eine mal3gefertigte, hochwertige
Massivholz-Sitzecke integriert, die sich harmonisch in den Raum einfugt
und zum gemeinsamen Essen oder Verweilen einladt. Zusatzlich stehen
auf dieser Etage ein separates Wohnzimmer, ein weiteres flexibel
nutzbares Zimmer sowie ein Gaste-WC mit Fenster, Urinal und
Waschbecken zur Verfiigung. Das Wohnzimmer wurde urspringlich als
Kiiche genutzt - ein Umbau ist bei Bedarf méglich. Ein Balkon rundet das
Raumangebot dieser Etage ab.

Privatsphére & Ruckzugsorte - Dachgeschoss

Im Dachgeschoss befinden sich zwei klimatisierte Schlafzimmer. Das
Elternschlafzimmer verfiigt Uber ein eigenes Ankleidezimmer und einen
Balkon. AuRerdem gibt es ein weiteres Zimmer, das derzeit als
Abstellraum genutzt wird, aber ebenfalls flexibel als Kinderzimmer oder
Buro einsetzbar ist. Die helle Diele lasst sich ideal als Leseecke oder
Arbeitsbereich nutzen. Das groRziigige Hauptbad verfligt Uber eine
Badewanne, Dusche, Urinal, WC und ein Fenster.

Platz & Funktionalitét - Untergeschoss

Das Untergeschoss bietet eine Garage mit zusatzlicher Abstellflache
sowie einen grofRzugigen Carport, der dank seiner Hohe auch fir ein
Wohnmobil geeignet ist - beide mit elektrischen Toren. Direkt davor
befinden sich zwei Auenstellplatze. Dariiber hinaus stehen ein
Gastezimmer mit angrenzender Waschkiiche, ein Géste-Bad mit Dusche,
WC und Waschbecken sowie der Heizungsraum zur Verfligung.

Wohlfiihloase im Freien - AuRenbereich

Der AulRenbereich bietet einen gro3en Salzwasserpool mit Warmepumpe
und aufschiebbarer Uberdachung, was eine chemiefreie und ganzjahrige
Nutzung ermdglicht. Ein stilvolles Gartenhaus mit finnischer Sauna sorgt
fur zusatzliche Erholung. Die gepflegte Gartenanlage bietet ein hohes
MaR an Privatsphére.

Sold Immobilien

Poststral3e 43, 66386 St. Ingbert
www.sold.de

Nachhaltige Energieversorgung & moderne Technik

Dieses Einfamilienhaus Uberzeugt nicht nur durch seine grof3zugige
Raumaufteilung, sondern auch durch eine zukunftsorientierte, nachhaltige
Ausstattung.

Die leistungsstarke PV-Anlage wurde erst 2023 installiert und bietet eine
Leistung von 17 kWp. Sie ist mit einem hochwertigen 10
kWh-Batteriespeicher der Marke BYD ausgestattet. Dank drei verbauter
Wechselrichter ist im Notfall sogar eine autarke Stromversorgung
moglich. Trotz stromintensiver Geréate wie Pool, Klimaanlagen und
Wallbox liegen die monatlichen Stromkosten dank der PV-Anlage bei
lediglich 0 bis 50 Euro.

Eine 8.800-Liter-Regenwasserzisterne versorgt derzeit die WC-Spulung
und die Gartenbewéasserung. Der Anschluss weiterer Verbraucher, wie z.
B. einer Waschmaschine, ist ebenfalls mdglich.

Die Kombination aus moderner Haustechnik, effizienter
Energiegewinnung und intelligenter Speicherung macht das Haus
besonders wirtschaftlich und zukunftssicher.

Verfugbarkeit

Die Immobilie wird voraussichtlich Anfang 2027 bezugsfrei. Der genaue
Ubergabetermin erfolgt nach Abstimmung mit den Verkaufern. Dadurch
bietet sich Kaufern die Mdglichkeit, den Erwerb frihzeitig zu planen und
die Immobilie nach Freigabe selbst zu nutzen.

Ausstattung:

+ Gebéaude:

Baujahr ca. 2000

Satteldach, gedammt

Fenster: Kunststoff, 2fach-Verglasung

Heizung: Ol und zusétzliche Pelletheizung im Erdgeschoss
2 Klimaanlagen im Dachgeschoss

Bdden: Fliesen, Vinyl

+ Parken:

1 Garage im Haus

1 Carport angebaut

jeweils mit elektrischem Tor
AuRenstellplatze direkt davor

Untergeschoss

Zimmer: 3

Wohnflache: ca. 32 m2

Grundriss: Diele, Gaste-Zimmer, Gaste-Bad, Hauswirtschaftsraum,
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Eckdaten

> Einfamilienhaus
> Ottweiler
> 6 Zimmer

Heizungsraum, Garage
Sanitar: Bad mit Dusche, Waschbecken und WC

Erdgeschoss

Zimmer: 2

Wohnflache: ca. 88 mz

Grundriss: Diele, offene Kiiche mit Essbereich, Wohnzimmer, Buro,
Gaste-WC, Terrasse, Balkon

Sanitér: Bad mit Waschbecken, WC und Urinal

Dachgeschoss

Zimmer: 3

Wohnflache: ca. 65 m?

Grundriss: Diele, 2 Kinderzimmer, Schlafzimmer mit Ankleide und Balkon,
Badezimmer

Sanitéar: Bad mit Wanne, Dusche, Waschbecken, WC und Urinal

+ Technik & Highlights

groRer Salzwasserpool mit Warmepumpe und Dach (2018)
Gartenhaus mit finnischer Sauna

17-kWp Photovoltaikanlage mit 10-kWh BYD-Batteriespeicher (2023)
3 x Wechselrichter zur autarken Versorgung (2023)

Wallbox in der Garage fur Elektrofahrzeuge

8.800-Liter Regenwasserzisterne fur Toilettenspulung und
Gartenbewésserung

Pelletheizung im Wohnbereich mit WLAN-Steuerung (2022)
Elektrische Tore an Garage und Carport

zwei Klimaanlagen im Dachgeschoss

Lagebeschreibung:

Mit rund 15.000 Einwohnern bietet Ottweiler eine gute Balance zwischen
kleinstadtischem Leben und naturnaher Umgebung. Die Stadt ist gepragt
von einer soliden Infrastruktur mit Einkaufsmdglichkeiten, Schulen,
Kindertagesstatten und medizinischer Versorgung im nahen Zentrum von
Ottweiler. Freizeitangebote wie Wanderwege, ein Freibad, der
Wingertsweiher oder kulturelle Einrichtungen wie das Stadtmuseum und
das historische Schlosstheater runden das Gesamtbild ab.

Der Stadtteil Lautenbach ist besonders ruhig gelegen und uberzeugt
durch seine idyllische Umgebung, die vor allem bei Familien und
Naturliebhabern sehr beliebt ist.

Durch die gute Anbindung an die B41 sowie Bus- und Bahnverbindungen
ist Lautenbach verkehrstechnisch gut erschlossen. Stadte wie
Neunkirchen, St. Wendel oder Saarbriicken sind mit dem Auto oder dem
offentlichen Nahverkehr bequem erreichbar.

In weniger als 15 Fahrminuten erreichen Sie das Zentrum von Ottweiler
mit zahlreichen Einkaufsmdglichkeiten, Cafés, Apotheken und weiteren

Sold Immobilien
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> 185 m2 Wohnflache
> Objektnummer: IMMO-163

Angeboten fir den téglichen Bedarf. Darliber hinaus liegt Breitenbach
(Rheinland-Pfalz) nur etwa 5 Autominuten entfernt. Auch hier finden Sie
zusatzliche Supermarkte, Backereien und weitere
Versorgungsmaoglichkeiten - ideal fur schnelle Erledigungen im Alltag.

Entfernungen zu wichtigen Punkten des téglichen Lebens:

0 Bushaltestelle - ca. 0,2 km

o Feinkost Jacob (Frischemarkt & Metzgerei) - ca. 0,3 km

o GroRer Spielplatz/Sportplatz - ca. 0,5 km o Naherholungsgebiet
Lautenbacher Weiher - ca. 0,8 km

o Wingertsweiher (Naherholung) - ca. 1,0 km o Apotheke - ca. 1,8 km o
Kindergarten - ca. 2,7 km o Grundschule - ca. 2,7 km o Entfernung zur A8
(Anschluss Neunkirchen-Oberstadt): ca. 10 km

o0 Bahnhof Ottweiler - ca. 10 km mliegende Stadte:

o Entfernung nach Ottweiler: ca. 10 km

o Entfernung nach St. Wendel: ca. 12 km

o Entfernung nach Neunkirchen: ca. 15 km

o Entfernung nach Saarbriicken: ca. 45 km

Sonstiges:

Bonitatsnachweis:

Auf Wunsch der Verkaufer findet eine Besichtigung ausschlielich mit
Interessenten statt, die ihre Bonitat nachgewiesen haben (z.B. mit einem
Finanzierungszertifikat).

Energieausweis:

Der Energieausweis wurde beauftragt und befindet sich derzeit in
Erstellung.

Kauferprovision:

Die Kauferprovision betragt 3,57 % inkl. MwSt. vom notariell
beurkundeten Kaufpreis verdient und féllig bei notarieller Beurkundung.
Wir haben mit dem Verk&ufer einen provisionspflichtigen Maklervertrag in
gleicher Hohe abgeschlossen.

Hinweis zum Widerrufsrecht fir Verbraucher:

Nach § 355 BGB hat der Verbraucher (gilt nicht fir Unternehmer) ein
14-tagiges Widerrufsrecht gegeniiber dem Unternehmer/Makler. Mit der
Novellierung des Verbraucherrechts im Juni 2014 sind auch
Maklerunternehmen verpflichtet, Kunden tber ihre gesetzlichen
Widerrufsrechte zu informieren. Zeitgleich mit Ihrer Anfrage via Email,
Telefon, SMS oder Brief erhalten Sie von uns eine notwendige
gesetzesgemale Widerrufsbelehrung mit den entsprechenden
Belehrungen.

Haftungsausschluss:
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Eckdaten

> Einfamilienhaus
> Ottweiler
> 6 Zimmer

Alle Informationen basieren auf den Angaben des Eigentimers. Eine
eigene Berechnung der Wohnflache durch den Makler hat nicht
stattgefunden. Die im Exposé angegebenen Wohn- und Nutzflachen
sowie die dargestellten Grundrisse wurden nicht geman der
Wohnflachenverordnung (WoFIV) eigensténdig ermittelt. Sie basieren auf
der digitalen 3D-Scan-Technologie der Giraffe360 Limited und stellen
keine verbindliche Wohnflachenberechnung oder Architektenleistung dar.
Fur die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Maf3haltigkeit der Flachenangaben
wird keine Gewahr tbernommen. Dies gilt ebenso fir die Angaben zum
Energieausweis und zu den energetischen Eigenschaften, die ebenfalls
auf den Daten des Eigentimers basieren und nicht eigenstandig gepruft
wurden. Angaben zu Heizungsanlagen, Technik oder sonstiger
Ausstattung wurden ebenfalls nicht geprift. Fotos, Videos, virtuelle
Rundgénge, 3D-Darstellungen und Grundrisse dienen nur der lllustration,
sind nicht maf3stabgetreu und ersetzen keine personliche
Vor-Ort-Besichtigung oder Prifung. Das Exposé sowie die darin
gemachten Angaben in Wort, Bild und Zahlen stellen keine
Beschaffenheitsvereinbarung dar. Wert- und MaRangaben sind lediglich
Circa-Angaben. Es hat keine Einsicht in die Bauakte stattgefunden.
Kaufinteressenten sind verpflichtet, das Objekt selbst zu besichtigen und
alle relevanten Unterlagen eigenstandig zu prifen. Es wird keine Gewahr
fur die baurechtliche Zulassigkeit der Nutzung oder fur vorhandene
Genehmigungen Ubernommen. Kaufinteressenten missen die
Bebauungsplane und das Baurecht selbst prifen. Bekannt gewordene
Fehler werden umgehend korrigiert. Der Makler tbernimmt keine Haftung
fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben. Anderungen, Irrtiimer
und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten.

Objektbilder:

—

Hauseingang

> 185 m2 Wohnflache
> Objektnummer: IMMO-163

EG - Wohnbereich

EG - Wohnbereich

Sold Immobilien

Poststral3e 43, 66386 St. Ingbert
www.sold.de

EG - Kiiche

Seite 5/13




Eckdaten

> Einfamilienhaus > 185 m2 Wohnflache
> Ottweller > Objektnummer: IMMO-163
> 6 Zimmer

EG - Kiiche

EG - Essbereich EG - Wohnzimmer

Sold Immobilien
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 185 m2 Wohnflache
> Ottweller > Objektnummer: IMMO-163
> 6 Zimmer

EG - Gaste-Bad DG - Schlafzimmer

DG - Schlafzimmer DG - Badezimmer

Sold Immobilien

Poststral3e 43, 66386 St. Ingbert
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 185 m2 Wohnflache
> Ottweller > Objektnummer: IMMO-163
> 6 Zimmer

UG - Gaste-Bad AuRenanlagen - Pool

Sold Immobilien

Poststral3e 43, 66386 St. Ingbert
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Eckdaten .

> Einfamilienhaus > 185 m2 Wohnflache
> Ottweller > Objektnummer: IMMO-163
> 6 Zimmer

Traumimmobilie gefunden?
==p Anfrage senden

==p Posteingang/Spam-Ordner priifen
=P Exposé, virtueller Rundgang & Adresse erhalten

Sascha

(b SoLp

%}v Spam-Ordner priifen!

RIE ] T 4 > ;

. ‘ S | I Exposé, virtueller Rundgang
eckt?

& Adresse erhalten
Interesss

Anfrage_Info

Sascha

SOLD

Immobilien

Was ist Ihre Liegenschaft im Saarland wert?

www.sold.de/Wertermittlung.htm

oder QR-Code scannen:

Wertermittlung

- : schnell & unverbindlich!
it ] ] ] A

AuRenanlagen Wertermittlung

Drohnenaufnahme

Sold Immobilien

Poststral3e 43, 66386 St. Ingbert
www.sold.de

Seite 9/13



Eckdaten

> Einfamilienhaus > 185 m2 Wohnflache

> Ottweller > Objektnummer: IMMO-163

> 6 Zimmer

Wasch
~kiiche 0%

1.61 x3.34 m|

Heizungsraum 0%

2.47 x4.28 m “Bad |
83x214m

Diele
1.85x1.21m

Garage 0%
309x872m

Carport 0%
296 x8.80 m

Gastezimmer
2.80x497m

Untergeschoss

Sascha

SOLD

Immohilien

Wohnfiache™

31.68 1

Nutzfiache™

GIRAFFE380
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 185 m2 Wohnflache

> Ottweller > Objektnummer: IMMO-163

> 6 Zimmer

.................................... T — Sascha
SOLD
Immobilien
Kinderzimmer Schlafzimmer
3.09x435m 204x394m 4.02%x3.61m
"B%koﬁ 50% |
02x3.49m
,-}/ r Wohnfldche™
Diele
437x348m
Badezimmer Kinderzimmer
297x497m r = — 321 x4.96m
Erdgeschoss
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 185 m2 Wohnflache
> Ottweller > Objektnummer: IMMO-163
> 6 Zimmer

Sascha
SOLD
Immohilien
Terrasse 25%
9.78x3.58 m
||
l_ n
/s
Kiche und Esszimmer A
10.34x3.60m Wohnfidche™
wWC | Diele
1.48x2.08m .~ 435x445m
1 ‘Wohnzimmer
1 3.10x4.96m
1 e i
Balkon 50% e
287x1.03m
GIRAFFE 360
Dachgeschoss
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 185 m2 Wohnflache

> Ottweller > Objektnummer: IMMO-163
> 6 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

““Herr Sascha Sold Sascha Sold
- Sold Immobilien
clefon: +4968949122060 PoststraRe 43, 66386 St. Ingbert

obil: +4915170120321

-Mail: info@sold.de
Alle Informationen basieren auf Angaben Dritter (Eigentiimer,
Behdorden, etc.). Der Makler hat keine eigene Berechnung der
Wohnfléache durchgefihrt. Eine Einsicht in die Bauakte zur
Uberprufung des Baujahres hat nicht stattgefunden. Fir die
Richtigkeit und Vollstandigkeit der vorliegenden Angaben Ubernimmt
der Makler keine Haftung. Das Exposé zu diesem Angebot sowie die
darin gemachten Angaben in Wort, Bild und Werten stellen keine
Beschaffenheitsvereinbarung dar. Wert- und MaRangaben sind
lediglich ca.-Werte. Der Makler ubernimmt keine Haftung fir die
vorliegenden Angaben. Anderungen, Irrtimer und Zwischenverkauf
bleiben vorbehalten.

lhre Notizen:

Sold Immobilien

Poststral3e 43, 66386 St. Ingbert
www.sold.de
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