Sascha

, SOLD
EXPOSE Immobilien

Freistenendes Einfamilienhaus in ruhiger Sackgassenlage
auf weitlaufigem Grundsttck in St. Ingbert

ECKDATEN

Objektart: Einfamilienhaus e ! - UIE
Adresse: 66386 Sankt Ingbert S

Baujahr: 1935

Zimmerzahl: 5

Wohnflache (ca.): 130 m?
Grundstucksflache (ca.): 1.287 m?
Balkon: ja

Garage: ja

Energieausweis: Bedarfsausweis
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Eckdaten

> Einfamilienhaus

> Sankt Ingbert

> 5 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)
Grundstuicksflache (ca.)
Kaufpreis

Balkon

Garage

Energieausweis
Wesentlicher Energietréager
Endenergiebedarf
Energieausweis Ausstelldatum
Energieausweis gliltig bis
Energieausweis Jahrgang
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Gebaudeart
Unterkellert

Gartennutzung
Schlafzimmer

Badezimmer

Kiche

Bodenbelag

Befeuerung

Ausstattung

Abstellraum

Gaste-WC

Zustand

bezugsfrei ab

Provision fur Kaufer

Objektbeschreibung:

> 130 m2 Wohnflache
> Objektnummer: IMMO-192

Einfamilienhaus
66386 Sankt Ingbert - Saarpfalz-Kreis
1935

5

130 m?

1.287 m2
279.000,- €

ja

ja
Bedarfsausweis
Gas

287 kWh / (m2*a)
2026-04-16
15.04.2036

ab dem 1.5.2014
H

1935
Wohngebéaude
ja

ja

3

1

Einbaukiiche
Fliesen, Laminat
Gas
STANDARD

ja

ja

gepflegt

nach Absprache

3,57 % des Kaufpreises inkl. 19% MwsSt.

Dieses freistehende Einfamilienhaus liegt in ruhiger Sackgassenlage in
einem gewachsenen Wohngebiet von St. Ingbert-Mitte, in nordwestlicher

Sold Immobilien
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Randlage. Das uber 1.287 m2 groRe Grundstuck ist leicht zurtickversetzt
von der Strae und bietet dadurch ein hohes Maf an Ruhe und
Privatsphére.

Beim Betreten der Liegenschaft gelangt man in einen Windfang mit
Gaste-WC. Von hier aus fuhrt der Weg in eine Diele, die auf der linken
Seite zur Wohnkiiche sowie in das Wohn- und Esszimmer fuhrt. Auf der
rechten Seite befindet sich ein Biiro. Uber die Treppe erreicht man das
Obergeschoss mit drei Schlafzimmern, einem Badezimmer sowie dem
Zugang zum nicht ausgebauten Dachgeschoss. Auf dieser Ebene
befindet sich zudem ein Balkon mit einem Panoramablick tiber den
groRRzugigen Garten.

Vom Wohn- und Essbereich aus gelangt man direkt auf die sonnige
Sudwest-Terrasse, die zum Verweilen im Freien einladt. Der Garten ist
durch Hecken und Baume in zwei Bereiche gegliedert und bietet neben
geschiitzten Ruckzugsorten auch Moglichkeiten zur weiteren Nutzung
und Gestaltung.

Der Keller ist Uber das Erdgeschoss sowie einen Auf3eneingang
erreichbar und umfasst insgesamt vier Rdume, die aktuell als Werkstatt,
Lagerflache, Heizungsraum und Waschkiiche genutzt werden. Fur
Fahrzeuge steht eine Einzelgarage mit zuséatzlichem Gerateraum sowie
Werkstattgrube zur Verflgung.

Insgesamt prasentiert sich die Liegenschaft in einem gepflegten Zustand,
mit Renovierungsbedarf, und eignet sich insbesondere fiir Interessenten
mit dem Wunsch nach einem grof3en Grundstiick, Ruhe und
Privatsphére.

Im Laufe der Jahre wurden unter anderem folgende Modernisierungs-
und Instandhaltungsmafnahmen durchgefihrt:

o0 Wartung der Fenster und Jalousien inkl. Austausch von
Verschleif3teilen (2019)

0 Anlage der Sudwest-Terrasse (2013)

o0 Modernisierung der Heizung einschlie3lich Heizkdrpern u.
Kupferleitungen (2008)

o Erneuerung der Dacheindeckung sowie Dammung der Dachflachen
(2003)

o Teilweise Erneuerung des Innenausbaus (u.a. Turen, Gaste-WC,
Treppenhaus) (2003)

o Erneuerung des Balkons (2001)

o Erneuerung der Aul3enfassade (Anstrich sowie Dammung der Ostseite
(2001)

o Diverse Umbaumalfinahmen (ca. 1974)

o Aufstockung der Liegenschaft (ca. 1952)

Die genaue Adresse der Liegenschaft wird ausschlief3lich an
Interessenten weitergegeben, die eine schriftliche Registrierung
durchgefuhrt haben. Besichtigungen sind nur nach vorheriger
Terminvereinbarung moglich.
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Eckdaten

> Einfamilienhaus

> Sankt Ingbert

> 5 Zimmer

Ausstattung:

+ Gebaude:

0 Baujahr ca. 1935, Aufstockung ca. 1952

o Bauweise: Massivhaus

0 Zimmer: 5

o0 Wohnfléache: ca. 130 mz (inkl. zu 50% angerechneter Balkon- und
Terrassenflache)

o Dach: Satteldach, gedammt

o AuBenfassade: Eternitverkleidung; Ostseite gedammt, verputzt und
gestrichen

o Fenster: Kunststoff, isolierverglast (1990); teilweise &lteres Baujahr im
KG

0 Heizung: Oertli, GVX 100-24 Condens (2007)

0 Bdden: Teppich, Fliesen

+ Grundriss:

0 KG: 4 Kellerraume

o EG: Windfang, WC, Wohnkiiche, Wohn- und Esszimmer, Blro,
Terrasse, Garten

0 OG: Diele, Badezimmer, 3 Schlafzimmer

o DG: Speicherraum, nicht ausgebaut

+ Sanitar:

0 EG: Gaste-WC mit Waschbecken und WC
0 OG: Tageslichtbad mit Badewanne, Waschbecken und WC

+ AuRenanlagen:

o Einzelgarage (ca. 5,6 m x 3,7 m) mit Werkstattgrube
sowie praktischem Gerateraum (Baujahr ca. 1970)

o weitlaufige Einfahrt mit weiteren Stellmdglichkeiten
o siidwestlich ausgerichtete Terrasse

o grof3zligige Gartenanlage

Lagebeschreibung:

Die Liegenschaft befindet sich in der Mittelstadt St. Ingbert, im
Saarpfalz-Kreis. Sie liegt in einem gewachsenen Wohnumfeld in
Waldnéhe, und schonem Ausblick. Die Innenstadt von St. Ingbert ist leicht
erreichbar, ebenso wie eine Bushaltestelle mit Anbindung an das
Stadtzentrum und die umliegenden Stadtteile.

Die hervorragende Verkehrsanbindung an die A6 und A8 verleiht der
Lage eine besondere Attraktivitat. Einkaufsmoglichkeiten, zentrale
Infrastruktureinrichtungen und Naherholungsgebiete befinden sich in
unmittelbarer Nahe.

Entfernungen zu wichtigen Punkten des taglichen Lebens:
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> 130 m2 Wohnflache
> Objektnummer: IMMO-192

o Bushaltestelle - ca. 130 m

o Spielplatz - ca. 200 m

0 Grundschule - ca. 600 m

0 KITA - ca. 1,2 km

0 GroRer Supermarkt - ca. 1,2 km
o Stadtzentrum - ca. 2,1 km

0 Restaurant - ca. 2,2 km

o Stadtpark - ca. 2,2 km

o Bahnhof - ca. 2,4 km

o0 Gymnasium - ca. 2,6 km

o Kreiskrankenhaus - ca. 2,7 km

Verkehrsanbindung:

o0 Autobahn A6 - ca. 5 km
o0 Autobahn A8 - ca. 6 km

Umliegende Stadte und Einrichtungen:

0 URSAPHARM-Arena (SV Elversberg) - ca. 6 km
o Universitat des Saarlandes - ca. 7 km

o Flughafen Saarbriicken - ca. 10 km

o Saarbriicken (Zentrum) - ca. 13 km

o0 Homburg (Zentrum) - ca. 27 km

Sonstiges:

Der Energieausweis befindet sich aktuell in der Erstellung und wird zur
Besichtigung vorgelegt.

Auf Wunsch der Verkaufer findet eine Besichtigung ausschlielich mit
Interessenten statt, die ihre Bonitat nachgewiesen haben (z.B. mit einem
Finanzierungszertifikat).

Die genaue Adresse der Liegenschaft wird ausschlief3lich an
Interessenten weitergegeben, die eine schriftliche Registrierung
durchgefihrt haben. Besichtigungen sind nur nach vorheriger
Terminvereinbarung moglich.

Die Kéauferprovision betragt 3,57 % inkl. MwSt. vom notariell
beurkundeten Kaufpreis verdient und féllig bei notarieller Beurkundung.
Wir haben mit dem Verk&ufer einen provisionspflichtigen Maklervertrag in
gleicher Hohe abgeschlossen.

Hinweis zum Widerrufsrecht fir Verbraucher:

Nach § 355 BGB hat der Verbraucher (gilt nicht fir Unternehmer) ein
14-tagiges Widerrufsrecht gegeniiber dem Unternehmer/Makler. Mit der
Novellierung des Verbraucherrechts im Juni 2014 sind auch
Maklerunternehmen verpflichtet, Kunden tber ihre gesetzlichen
Widerrufsrechte zu informieren. Zeitgleich mit Ihrer Anfrage via Email,
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 130 m2 Wohnflache
> Sankt Ingbert > Objektnummer: IMMO-192

> 5 Zimmer

Telefon, Fax, SMS oder Brief erhalten Sie von uns eine notwendige
gesetzesgemale Widerrufsbelehrung mit den entsprechenden
Belehrungen.

Alle Informationen basieren auf Angaben Dritter (Eigentiimer, Behdrden,
etc.). Der Makler hat keine eigene Berechnung der Wohnflache
durchgefiihrt. Eine Einsicht in die Bauakte zur Uberpriifung des Baujahres
hat nicht stattgefunden. Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit der
vorliegenden Angaben tibernimmt der Makler keine Haftung. Das Exposé
zu diesem Angebot sowie die darin gemachten Angaben in Wort, Bild und
Werten stellen keine Beschaffenheitsvereinbarung dar. Wert- und
MaRangaben sind lediglich ca.-Werte. Der Makler Gibernimmt keine
Haftung fur die vorliegenden Angaben. Anderungen, Irrtiimer und
Zwischenverkauf bleiben vorbehalten. | 3 Sascha

SOLD

Objektbilder: EG - Diele

EG - Wohnkiiche

AuRenansicht

L

EG - Diele

EG - Wohnkiiche
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 130 m2 Wohnflache
> Sankt Ingbert > Objektnummer: IMMO-192

> 5 Zimmer

R\

\‘S,asclla
; A
EG - Wohn- und Esszimmer

EG - Wohn- und Esszimmer

78

A

EG - Gaste-WC
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 130 m2 Wohnflache
> Sankt Ingbert > Objektnummer: IMMO-192
> 5 Zimmer

S

KG - Waschkiiche
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 130 m2 Wohnflache
> Sankt Ingbert > Objektnummer: IMMO-192

> 5 Zimmer

22

Gartenseite

lene

Blick vom Balkon Drohnenaufnahme
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 130 m2 Wohnflache
> Sankt Ingbert > Objektnummer: IMMO-192

> 5 Zimmer
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Eckdaten

> Einfamilienhaus
> Sankt Ingbert

> 5 Zimmer

> 130 m2 Wohnflache
> Objektnummer: IMMO-192

Wohnkiiche
4.02x3.55m

Wohnzimmer
404%x7.23m

N
ill\— .

L

400 x 2.64m

Erdgeschoss

Sascha
SOLD
Immohilien
T 1L
Wohnfidche™
Terrasse 50% '
3.01x7.79m
o
GIRAFFE380
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Eckdaten

> Einfamilienhaus
> Sankt Ingbert
> 5 Zimmer

> 130 m2 Wohnflache
> Objektnummer: IMMO-192

Schlafzimmer
417x3.73 m

Schlafzimmer
401 x3.74m

Schlafzimmer
2.54%x3.49m

Obergeschoss

Sascha

SOLD

Immohilien

Wohnfidche™

GIRAFFE3S0
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Eckdaten

> Einfamilienhaus

> Sankt Ingbert

> 5 Zimmer

> 130 m2 Wohnflache
> Objektnummer: IMMO-192

Kellerraum 0%
3.93x332m

Kellerraum 0%
391 x254m

Kellergeschoss

Sascha

SOLD

Immohilien

Kellerraum 0%
3.64x4.24m

Nutzfiache"

Kellerraum 0%
3.60x 2.53m

GIRAFFE3S0
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 130 m2 Wohnflache
> Sankt Ingbert > Objektnummer: IMMO-192
> 5 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

““Herr Sascha Sold Sascha Sold
- Sold Immobilien
clefon: +4968949122060 PoststraRe 43, 66386 St. Ingbert

obil: +4915170120321

-Mail: info@sold.de
Alle Informationen basieren auf Angaben Dritter (Eigentiimer,
Behdorden, etc.). Der Makler hat keine eigene Berechnung der
Wohnfléache durchgefihrt. Eine Einsicht in die Bauakte zur
Uberprufung des Baujahres hat nicht stattgefunden. Fir die
Richtigkeit und Vollstandigkeit der vorliegenden Angaben Ubernimmt
der Makler keine Haftung. Das Exposé zu diesem Angebot sowie die
darin gemachten Angaben in Wort, Bild und Werten stellen keine
Beschaffenheitsvereinbarung dar. Wert- und MaRangaben sind
lediglich ca.-Werte. Der Makler ubernimmt keine Haftung fir die
vorliegenden Angaben. Anderungen, Irrtimer und Zwischenverkauf
bleiben vorbehalten.

lhre Notizen:
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