Sascha

, SOLD
EXPOSE Immobilien

Freistehendes Einfamilienhaus in begehrter Lage von
Oberwurzbach mit Garage, Terrasse & Suhdbalmn

ECKDATEN

- £ Sascha |

Objektart: Einfamilienhaus B et - MSULD
Adresse: 66386 Sankt Ingbert ]
Baujahr: 1976

Zimmerzahl: 6

Wohnflache (ca.): 230 m?

Grundstucksflache (ca.): 763 m?

Balkon: ja

Loggia: ja

Garage: ja
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Eckdaten

> 230 m2 Wohnflache
> Objektnummer: IMMO-187

> Einfamilienhaus

> Sankt Ingbert

> 6 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)
Grundstuicksflache (ca.)
Kaufpreis

Balkon

Loggia

Garage

Anzahl Stellplatze
Stellplatzarten

Garage

Energieausweis
Wesentlicher Energietréager
Endenergiebedarf
Energieausweis Ausstelldatum
Energieausweis glltig bis
Energieausweis Jahrgang
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Geb&audeart
Unterkellert

Gartennutzung
Schlafzimmer

Badezimmer

Kuche

Bodenbelag

Befeuerung

Ausstattung

Abstellraum

Zustand

bezugsfrei ab

Provision fur Kaufer

Sold Immobilien

Poststralle 43, 66386 St. Ingbert
www.sold.de

Einfamilienhaus
66386 Sankt Ingbert - Saarpfalz-Kreis
1976

6

230 m?

763 m?

359.000,- €

ja

ja

ja

2

Garage, Freiplatz
Anzahl 2
Bedarfsausweis

ol

330,90 kWh / (m#*a)
2026-03-03
02.03.2036

ab dem 1.5.2014

H

1976
Wohngebaude

ja

ja

4

2

Einbaukiiche
Fliesen, Parkett, Laminat
ol

STANDARD

ja
sanierungsbeddrftig

nach Absprache

3,57 % des Kaufpreises inkl. 19% MwsSt.



Eckdaten

> Einfamilienhaus

> Sankt Ingbert

> 6 Zimmer

Objektbeschreibung:

In besonders gefragter Wohnlage, unmittelbar am Waldrand und in einer
ruhigen Sackgasse gelegen, befindet sich dieses freistehende
Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung. Die naturnahe Umgebung in
Verbindung mit der verkehrsberuhigten Lage unterstreicht die besondere
Wohngqualitat des Standorts.

Untergeschoss

Das Untergeschoss ist straenseitig Uber eine eigene Haustur zugénglich
und verflgt somit Uber einen separaten Eingang. Hier befindet sich die
Einliegerwohnung mit Diele, Wohn- und Esszimmer, Schlafzimmer,
Kuche, Bad sowie zuséatzlichen Kellerraumen. Das Bad ist mit
Badewanne, Dusche, Waschbecken und WC ausgestattet.

Erdgeschoss

Das Erdgeschoss verfugt Uber eine eigene Haustur auf der Riickseite des
Hauses und ist zusétzlich uber eine Treppe vom Untergeschoss aus
erreichbar. Das Erdgeschoss umfasst eine Diele, einen groRzuigigen
Wohn- und Essbereich, drei Schlafzimmer, ein Badezimmer sowie ein
separates Gaste-WC. Im Wohnbereich befindet sich ein reprasentativer
Holzkamin, der vor der weiteren Nutzung fachgerecht geprift und in
Betrieb genommen werden muss. Zudem bestehen Zugénge zur
Terrasse und zum Hanggarten. Der grof3zligige Sudbalkon erstreckt sich
Uber die gesamte Geb&audebreite, bietet einen schénen Ausblick tber die
Déacher von Oberwiirzbach und daruber hinaus und ist sowohl vom
Wohnzimmer als auch von einem Schlafzimmer aus zuganglich.

Dachgeschoss

Das Dachgeschoss ist vom Erdgeschoss aus zugénglich und bietet einen
groRRzugigen, bislang nicht ausgebauten Raum flr zuséatzliche
Nutzungsmdglichkeiten, vorbehaltlich baurechtlicher Prufung.

AuRenanlagen & Parken

Vor dem Haus liegt ein Vorgarten, der individuelle
Gestaltungsmaoglichkeiten erdffnet. Hinter der Liegenschaft befindet sich
eine groRRziigige Terrasse mit uberdachtem Bereich und Grillstelle, die
einen hohen Grad an Privatsphére bietet. Der anschlieRende Garten ist in
Hanglage angelegt und kann bei Bedarf gartnerisch neu strukturiert
werden.

Zur Liegenschaft gehdrt eine Garage mit elektrischem Garagentor,
geeignet fur bis zu zwei hintereinander parkende Kleinwagen. An der
erdberiihrten Garagenwand ist Feuchtigkeit feststellbar. Erganzend steht
ein AuBBenstellplatz neben dem Haus zur Verfugung.

Zur Schaffung eines weiteren sonnigen Aufenthaltsbereichs bietet sich
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> 230 m2 Wohnflache
> Objektnummer: IMMO-187

die Moglichkeit einer Dachterrasse auf der Garage an, da bereits ein
Zugang mit Tor auf das Garagendach vorhanden ist. Die Umsetzbarkeit
ist vorbehaltlich statischer sowie baurechtlicher Priifung zu beurteilen.

Zustand der Liegenschaft

Beim Bau wurde grofl3er Wert auf die Verwendung hochwertiger
Materialien gelegt, samtliche Bereiche wurden regelmafig gepflegt und
instand gehalten, dennoch besteht aktuell Sanierungsbedarf. Im Rahmen
einer zeitgemaflen Modernisierung lasst sich das Haus nach persodnlichen
Vorstellungen gestalten und an heutige Wohnanspriiche anpassen. So
ertffnet sich die Chance, ein gro3ziigiges Zuhause in besonders
attraktiver Lage ganz nach den eigenen Winschen zu schaffen und
zukunftsorientiert zu gestalten.

Ausstattung:

+ Gebéaude:

Baujahr ca. 1976

Bauweise: Massivhaus

Dach: Satteldach

AulRenfassade: verputzt und gestrichen

Fenster: Aluminium, isolierverglast (1976)

Heizung: Ol (2016), Viessmann Vitodens 100-W Typ B1HB
Bdden: Fliesen, Parkett, Laminat, Teppich

+ Zimmer: 6

+ Grundriss:

UG: Diele, Wohn- und Esszimmer, Schlafzimmer, Kiiche, Kellerraume,
Vorgarten

EG: Diele, Wohn- und Esszimmer, 3 Schlafzimmer, Badezimmer,
Gaste-WC, Balkon, Terrasse, Hanggarten

DG: Speicherraum

+ Sanitar:
UG: Bad mit Wanne, Dusche, Waschbecken, WC
EG: Bad mit Wanne, Dusche, Waschbecken, WC, separates Gaste-WC

+ Parken:
Stellplatz am Haus
Garage mit Zugang zum Haus

Lagebeschreibung:

Die Liegenschaft befindet sich in einer ruhigen Wohnstraf3e in einer
Sackgasse in Oberwiirzbach, einem idyllischen Stadtteil von Sankt
Ingbert. Das Wohnumfeld ist gepragt von einer gewachsenen,
Uberwiegend aus Ein- und Zweifamilienhdusern bestehenden
Bebauungsstruktur und bietet dadurch eine besonders ruhige sowie
naturnahe Wohnqualitat.
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Eckdaten

> 230 m2 Wohnflache
> Objektnummer: IMMO-187

> Einfamilienhaus

> Sankt Ingbert

> 6 Zimmer

Trotz der ruhigen Wohnlage profitieren Sie von einer guten Infrastruktur:
Im Ort selbst befinden sich eine Backerei, eine Metzgerei, ein
Kindergarten, eine Grundschule, eine Apotheke, ein Hausarzt, ein
Zahnarzt, ein Kiosk sowie mehrere Friseure. Fur Freizeit und Sport
stehen unter anderem ein Tennisverein, ein FuBballverein sowie
zahlreiche Wanderwege in der direkten Umgebung zur Verfiigung.
Weiterfiihrende Schulen, gréRere Supermérkte sowie weitere Arzte und
vielfaltige Einkaufsmdglichkeiten sind schnell im Stadtzentrum von Sankt
Ingbert erreichbar.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Uber die nahegelegene A6 und
A8 sind Saarbriicken, Homburg, Neunkirchen und Kaiserslautern schnell
zu erreichen. Zudem besteht eine sehr gute Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr mit einer Bushaltestelle in direkter Nahe sowie
dem Bahnhof Sankt Ingbert in kurzer Entfernung.

Entfernungen zu wichtigen Punkten des téaglichen Lebens:

o Friseur - ca. 50 m

o Restaurant - ca. 0,2 km

o Apotheke - ca. 0,5 km

o Backerei - ca. 0,7 km

o Metzgerei - ca. 0,7 km

o Kindergarten - ca. 0,7 km

o Grundschule/Gemeinschaftsschule - ca. 0,7 km
o Supermarkt - ca. 5 km

0 Gymnasium - ca. 6 km

0 Sold Immobilien - ca. 6 km

Verkehrsanbindung:

o Offentlicher Nahverkehr (Bus) - ca. 0,4 km
0 Autobahn A6 - ca. 4 km

0 Bahnhof Sankt Ingbert - ca. 6 km

o Flughafen Saarbricken - ca. 9 km

Umliegende Stédte und Einrichtungen:

o Sankt Ingbert (Stadtzentrum) - ca. 6 km
o Blieskastel - ca. 11 km

o Universitét des Saarlandes - ca. 10 km
o Saarbriicken (Stadtzentrum) - ca. 18 km

Sonstiges:

Auf Wunsch der Verkaufer findet eine Besichtigung ausschlieflich mit
Interessenten statt, die ihre Bonitat nachgewiesen haben (z.B. mit einem
Finanzierungszertifikat).

Die Kauferprovision betragt 3,57 % inkl. MwSt. vom notariell
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beurkundeten Kaufpreis verdient und fallig bei notarieller Beurkundung.
Wir haben mit dem Verkaufer einen provisionspflichtigen Maklervertrag in
gleicher Hohe abgeschlossen.

Hinweis zum Widerrufsrecht fir Verbraucher:

Nach § 355 BGB hat der Verbraucher (gilt nicht fir Unternehmer) ein
14-tagiges Widerrufsrecht gegeniiber dem Unternehmer/Makler. Mit der
Novellierung des Verbraucherrechts im Juni 2014 sind auch
Maklerunternehmen verpflichtet, Kunden tber ihre gesetzlichen
Widerrufsrechte zu informieren. Zeitgleich mit lhrer Anfrage via Email,
Telefon, Fax, SMS oder Brief erhalten Sie von uns eine notwendige
gesetzesgemaRe Widerrufsbelehrung mit den entsprechenden
Belehrungen.

Alle Informationen basieren auf Angaben Dritter (Eigentiimer, Behdrden,
etc.). Der Makler hat keine eigene Berechnung der Wohnflache
durchgefiihrt. Eine Einsicht in die Bauakte zur Uberpriifung des Baujahres
hat nicht stattgefunden. Fir die Richtigkeit und Vollstéandigkeit der
vorliegenden Angaben tbernimmt der Makler keine Haftung. Das Exposé
zu diesem Angebot sowie die darin gemachten Angaben in Wort, Bild und
Werten stellen keine Beschaffenheitsvereinbarung dar. Wert- und
MaRangaben sind lediglich ca.-Werte. Der Makler ibernimmt keine
Haftung fur die vorliegenden Angaben. Anderungen, Irrtiimer und
Zwischenverkauf bleiben vorbehalten.

Objektbilder:

StralRenseite

Seite 4/13



Eckdaten

> Einfamilienhaus > 230 m2 Wohnflache
> Sankt Ingbert > Objektnummer: IMMO-187

> 6 Zimmer

EG - Diele

EG - Kliche
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 230 m2 Wohnflache
> Sankt Ingbert > Objektnummer: IMMO-187
> 6 Zimmer

EG - Esszimmer

EG - Flur

EG - Wohnzimmer
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 230 m2 Wohnflache
> Sankt Ingbert > Objektnummer: IMMO-187
> 6 Zimmer

:\ A i < gt
EG - Schlafzimmer

EG - Badezimmer
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 230 m2 Wohnflache
> Sankt Ingbert > Objektnummer: IMMO-187
> 6 Zimmer

L\L‘N‘ a

Dachgeschoss

UG - Schlafzimmer

UG - Kiiche Kellerraum
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 230 m2 Wohnflache
> Sankt Ingbert > Objektnummer: IMMO-187
> 6 Zimmer

Traumimmobilie gefunden?
==p Anfrage senden

==p Posteingang/Spam-Ordner priifen
=P Exposé, virtueller Rundgang & Adresse erhalten

Sascha
iS

Spam-Ordner priifen!
Exposé, virtueller Rundgang
& Adresse erhalten

Kellerraum 1 _Anfrage_Info

SOLD

Immobilien

Was ist Ihre Liegenschaft im Saarland wert?
www.sold.de/Wertermittlung.htm
oder QR-Code scannen:

Wertermittlung
schnell & unverbindlich!

Heizungsraum Auf3enansicht
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 230 m2 Wohnflache
> Sankt Ingbert > Objektnummer: IMMO-187
> 6 Zimmer

AR Sascha
: SOLD
Heizéllagerraum 0% Immobilien
Lagorrgum % 361 x230m
267x283m e
Hobbyraum 0%
3.82x354m
/~ / | Waschekammer 0% .
267x1.22m _ .
[ il 4 3.60x2.59 m Wohnflache
= e Garage 0%
| 1 & 268x838m
: Nutzfiéche™
4 f -----
_ :
"
Kiiche I
447%3.03m = Heizungsraum 0%
o e 359%2.02m
Diel : ’
” g7 I:;« | | L0 Badezimmer
267 x9.02 3.55%1.99m )
Esszimmer
445x%x585m
Schlafzimmer
4.42x3.85m .
B -I
'\‘ B y
N
¥ * o R
w
- GIRAFFE3S0
Erdgeschoss
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 230 m2 Wohnflache

> Sankt Ingbert > Objektnummer: IMMO-187
> 6 Zimmer

o Sascha
= SOLD
‘:NC L Immohilien
Schiafzimmer 117x1.36m
3.29x347 m /
i - Diele
- 4.00x653m
Schlafzimmer Esszimmer
3.29%x321m 359x423m
Wohnfiache™
Badezimmer
328x256m [
Schlafzimmer
447 x380m
—
Balken 50% WOFY. Made ”
" 11.30x 1.48 m '
A L 5 o
s GIRAFFE 360
Untergeschoss
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Eckdaten

> Einfamilienhaus
> Sankt Ingbert
> 6 Zimmer

> 230 m2 Wohnflache
> Objektnummer: IMMO-187

Dachboden 0%
11.55x 1501 m

Dachgeschoss

Sascha

SOLD

Immohilien

Nutzfidche™

GIRAFFE3S0
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 230 m2 Wohnflache
> Sankt Ingbert > Objektnummer: IMMO-187
> 6 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

"% Herr Sascha Sold Sascha Sold
- Sold Immobilien
clefon: +4968949122060 PoststraRe 43, 66386 St. Ingbert

obil: +4915170120321

-Mail: info@sold.de
Alle Informationen basieren auf Angaben Dritter (Eigentiimer,
Behdorden, etc.). Der Makler hat keine eigene Berechnung der
Wohnfléache durchgefihrt. Eine Einsicht in die Bauakte zur
Uberprufung des Baujahres hat nicht stattgefunden. Fir die
Richtigkeit und Vollstandigkeit der vorliegenden Angaben Ubernimmt
der Makler keine Haftung. Das Exposé zu diesem Angebot sowie die
darin gemachten Angaben in Wort, Bild und Werten stellen keine
Beschaffenheitsvereinbarung dar. Wert- und MaRangaben sind
lediglich ca.-Werte. Der Makler ubernimmt keine Haftung fir die
vorliegenden Angaben. Anderungen, Irrtimer und Zwischenverkauf
bleiben vorbehalten.

lhre Notizen:
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