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EXPOSE Immobilien

Freistehende Liegenschaft in erh6hter Wohnlage
“nahe der Blieskasteler Altstadt
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ECKDATEN

Objektart: Einfamilienhaus
Adresse: 66440 Blieskastel
Baujahr: 1949

Zimmerzahl: 6

Wohnflache (ca.): 160 m?
Grundstucksflache (ca.): 1.010 m?
Balkon: ja

Garage: ja

Anzahl Stellplatze: 1
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 160 m2 Wohnflache

> Blieskastel > Objektnummer: IMMO-218
> 6 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart Einfamilienhaus
Adresse 66440 Blieskastel - Saarpfalz-Kreis
Baujahr 1949
Zimmerzahl 6
Wohnflache (ca.) 160 m?
Grundstuicksflache (ca.) 1.010 m2
Kaufpreis 199.000,- €
Balkon ja
Garage ja
Anzahl Stellplatze 1
Garage Anzahl 1
Energieausweis Bedarfsausweis
Wesentlicher Energietréager ol
Endenergiebedarf 393,20 kWh / (m?*a)
Energieausweis Ausstelldatum 2026-07-21
Energieausweis gliltig bis 21.07.2036
Energieausweis Jahrgang ab dem 1.5.2014
Energieausweis Werteklasse H
Energieausweis Baujahr 1949
Energieausweis Gebaudeart Wohngebaude
Unterkellert ja
Gartennutzung ja
Schlafzimmer 4
Badezimmer 1
Kiche Einbaukiiche
Bodenbelag Fliesen, Teppich, Parkett, Laminat, Kunststoff
Befeuerung ol
Ausstattung STANDARD
Abstellraum ja
Gaste-WC ja
Zustand sanierungsbeddrftig
bezugsfrei ab sofort
Provision fur Kaufer 3,57 % des Kaufpreises inkl. 19% MwSt.
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Eckdaten

> Einfamilienhaus
> Blieskastel
> 6 Zimmer

Objektbeschreibung:

Beschreibung

Schon die besondere Lage macht diese Liegenschaft zu einer echten
Raritét. Freistehend, leicht erhéht und umgeben von altem Baumbestand
genielBen Sie hier ein auBergewdhnlich ruhiges Wohnumfeld mit viel
Privatsphére - und das nur wenige Gehminuten von der historischen
Blieskasteler Altstadt entfernt.

AuRenanlagen

Von der StralRe aus fuhrt eine langere Natursteintreppe hinauf zur
Liegenschatft, die leicht erhdht auf ihrem Grundstiick liegt. Diese
besondere Position verleiht dem Anwesen nicht nur einen reizvollen Blick
in den gewachsenen Baumbestand, sondern schafft zugleich ein
aulRergewdhnliches MaR an Privatsphare.

Direkt an den Wohnbereich schlief3t sich eine Terrasse an, die einen
flieRenden Ubergang zwischen Haus und dem kleinen Garten schafft.

Zur Liegenschaft gehort eine gerdumige Einzelgarage in massiver
Bauweise, die unmittelbar an der Straf3e liegt. Die rickwartige, in den
natirlichen Sandstein integrierte Wand verleiht der Garage einen
besonderen Charakter und bietet neben einem Stellplatz zusatzliche
Lagerflache.

Erdgeschoss

Das Erdgeschoss empfangt seine Bewohner iber eine grof3zligige
Eingangsdiele mit einer geschwungenen Massivholztreppe, die der
Liegenschaft bereits beim Betreten einen besonderen Charakter verleiht.
Von hier aus werden samtliche Raume dieser Ebene erschlossen. Die
klassische Grundrissgestaltung bildet eine hervorragende Grundlage fur
eine zeitgeméafRe Modernisierung.

Herzstiick des Erdgeschosses ist der gro3ziigige Wohn- und Essbereich.
Grole Fensterflachen auf mehreren Gebéudeseiten sowie der direkte
Zugang zur Terrasse sorgen fir helle R&ume und schaffen einen
harmonischen Ubergang in den Garten.

Ein besonderes Ausstattungsmerkmal ist der markante Kachelofen, der
als gestalterischer Mittelpunkt des Wohnzimmers erhalten geblieben ist
und dem Raum eine besondere Atmosphére verleiht. Der angrenzende
Essbereich verfugt tber praktische Einbauschranke und bietet eine ideale
Verbindung zur Kiche.

Die Kiche ist derzeit als separater Raum ausgefihrt und bietet
ausreichend Platz fur eine moderne Neugestaltung. Je nach individuellem
Wohnkonzept lasst sich hier sowohl eine offene Wohnkuiche als auch
eine klassische Kuchenldsung realisieren.
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Ein weiteres Zimmer auf dieser Ebene eignet sich hervorragend als
Arbeits-, Gaste- oder Schlafzimmer und schafft zusétzliche Flexibilitat.
Erganzt wird das Raumangebot durch ein Géaste-WC.

Dachgeschoss

Uber die zentrale Holztreppe gelangen Sie in das Dachgeschoss, das den
privaten Wohnbereich der Liegenschaft bildet. Hier stehen insgesamt vier
Schlafzimmer zur Verfligung und bieten ausreichend Platz fur die ganze
Familie.

Eines der Schlafzimmer verfugt Uber einen direkten Zugang zu einem
Balkon, der einen idyllischen Blick ins Griine bietet. Das Badezimmer
befindet sich ebenfalls auf dieser Ebene und wird durch eine gro3ziigige
Diele erganzt, von der samtliche Raume erreichbar sind.

Kellergeschoss

Die Liegenschatt ist vollstandig unterkellert. Mehrere Kellerraume stehen
als Vorrats-, Hobby- oder Werkstattraume sowie flir weitere Nutzungen
zur Verfugung. Darlber hinaus befinden sich im Untergeschoss die
Heizungs- und Technikraume.

Eine Liegenschaft mit Charakter

Dieses Einfamilienhaus Uberzeugt weniger durch seinen aktuellen
Zustand als vielmehr durch seine au3ergewohnlichen Standortqualitaten
und sein enormes Entwicklungspotenzial. Freistehend, leicht erhéht
gelegen und eingebettet in gewachsenen Baumbestand bietet es eine
seltene Kombination aus naturnahem Wohnen und kurzer Distanz zur
historischen Blieskasteler Altstadt.

Die Liegenschaft befindet sich Gberwiegend in einem
sanierungsbedurftigen Zustand und bietet damit ideale Voraussetzungen
fur eine umfassende Modernisierung nach eigenen Vorstellungen. Sie
richtet sich insbesondere an Kaufer mit handwerklichem Geschick oder
an Bauherren, die das Potenzial dieser besonderen Lage erkennen und
den Charme eines individuell gestalteten Zuhauses zu schéatzen wissen.

Wer die besondere Lage und das auRergewdhnliche Potenzial dieser
Liegenschaft zu schatzen weil3, findet hier die seltene Gelegenheit, ein
individuelles Zuhause in einer der begehrten Wohnlagen Blieskastels zu
verwirklichen.

Ausstattung:
+ Gebéaude:
das urspriingliche Baujahr ist nicht gesichert und wird auf ca. 1949

geschatzt
Bauweise: Massivbauweise
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> Einfamilienhaus
> Blieskastel
> 6 Zimmer

Dach: Satteldach

AuRenfassade: verputzt und gestrichen

Fenster: Kunststoff, isolierverglast; im Keller teilweise Holzfenster,
einfachverglast

Heizung: Ol-Brennwertkessel (Brétje NovoCondens SOB 22C , Baujahr
ca. 2009)

Bdden: Fliesen, Parkett, Teppich, PVC

Zimmer: 6
Wohnflache: ca. 160 m?2

Grundriss:

EG: Diele, Géste-WC, Buro, Wohn- und Esszimmer, Kiiche, Terrasse
DG: Diele, Badezimmer, 4 Schlafzimmer, Balkon

KG: mehrere Lagerraume, Heizungsraum, Ollagerraum

Sanitar:
EG: Gaste-WC mit Waschbecken und WC
DG: Bad mit Wanne, Waschbecken und WC

Lagebeschreibung:

Die Immobilie befindet sich in einer guten Wohnlage von Blieskastel und
verbindet auf ideale Weise naturnahes Wohnen mit den Vorzligen einer
hervorragend ausgebauten Infrastruktur. Die historische Altstadt mit ihrem
besonderen Flair, zahlreichen Cafés, Restaurants, kleinen
Fachgeschéften und kulturellen Angeboten ist bequem in wenigen
Gehminuten erreichbar und ladt zu jeder Jahreszeit zum Verweilen ein.

Die Wohnlage zeichnet sich durch ihre ruhige Umgebung und die
unmittelbare N&he zur Natur aus. Gleichzeitig profitieren die zukiinftigen
Bewohner von kurzen Wegen zu allen Einrichtungen des taglichen
Bedarfs. Mehrere Supermarkte, Backereien, Apotheken sowie Arzte
befinden sich im Stadtgebiet und sind innerhalb weniger Minuten
erreichbar. Auch eine gute Anbindung an den 6ffentlichen
Personennahverkehr ist gegeben.

Familien profitieren von dem vielféltigen Bildungsangebot der Stadt.
Mehrere Kindertagesstéatten, Grundschulen sowie weiterfihrende Schulen
befinden sich in Blieskastel und machen den Standort besonders
attraktiv.

Fur Sport- und Freizeitbegeisterte bietet die Stadt zahlreiche
Mdoglichkeiten. Das Freizeitzentrum mit Hallen- und Freibad, Sporthalle
sowie weiteren Freizeitangeboten befindet sich nur wenige Fahrminuten
entfernt. Ergénzt wird das Angebot durch ein vielfaltiges Vereinsleben
sowie zahlreiche Wander- und Radwege im
UNESCO-Biosphérenreservat Bliesgau, das direkt vor der Haustlr zu
ausgedehnten Freizeitaktivitaten in der Natur einladt.

Auch die Verkehrsanbindung iberzeugt. Die Bundesautobahn A6 ist in
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kurzer Fahrzeit erreichbar und verbindet Blieskastel mit den Stadten
Homburg, Saarbriicken und Kaiserslautern. Damit eignet sich der
Standort sowohl fur Berufspendler als auch fir alle, die ruhiges Wohnen
mit einer guten Erreichbarkeit der umliegenden Stéadte verbinden
mochten.

Insgesamt bietet diese Lage eine seltene Kombination aus naturnahem
Wohnen, hoher Lebensqualitéat und einer ausgezeichneten Infrastruktur.
Die kurzen Wege in die historische Altstadt, die gute Versorgung im Alltag
sowie das umfangreiche Bildungs- und Freizeitangebot machen diesen
Standort gleichermaf3en fur Familien, Paare und Ruhesuchende
besonders attraktiv.

Sonstiges:

Bonitatsnachweis:

Auf Wunsch des Verkaufers erfolgen Besichtigungen ausschlief3lich mit
Interessenten, die ihre Bonitat nachgewiesen haben, beispielsweise
durch ein Finanzierungszertifikat oder einen Eigenkapitalnachweis.

Kauferprovision:

Die Kéauferprovision betragt 3,57 % inkl. gesetzlicher Mehrwertsteuer aus
dem notariell beurkundeten Kaufpreis und ist mit Abschluss des
notariellen Kaufvertrages verdient und fallig. Die Mindestprovision betragt
2.975,00 EUR einschlief3lich der gesetzlichen Mehrwertsteuer. Mit dem
Verkaufer wurde ein provisionspflichtiger Maklervertrag in gleicher Héhe
abgeschlossen.

Haftungsausschluss:

Samtliche Angaben in diesem Exposé beruhen auf Informationen und
Unterlagen, die vom Eigentumer oder Dritten zur Verfigung gestellt
wurden. Sofern nicht ausdriicklich anders angegeben, wurden diese vom
Makler nicht eigensténdig auf Richtigkeit, Vollstandigkeit oder Aktualitat
Uberprift.

Eine eigene Berechnung der Wohn- oder Nutzflachen durch den Makler
hat nicht stattgefunden. Die angegebenen Flachen sowie die
dargestellten Grundrisse beruhen auf der digitalen 3D-Scan-Technologie
der Giraffe360 Limited und stellen keine Wohnflachenberechnung nach
der Wohnflachenverordnung (WoFIV) dar. Samtliche Flachen- und
MafRangaben sind Circa-Angaben.

Angaben zum Energieausweis, zu Heizungsanlagen sowie zur
technischen Geb&audeausstattung beruhen auf den Angaben des
Eigentimers oder den vorliegenden Unterlagen und wurden vom Makler
nicht technisch oder sachverstandig Gberpruft.

Fotos, Videos, virtuelle Rundgange, 3D-Darstellungen und Grundrisse
dienen ausschlief3lich der Veranschaulichung und ersetzen keine
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> 6 Zimmer

personliche Besichtigung. Das Exposé dient ausschlieBlich der
Vorinformation und begrundet keine Beschaffenheitsvereinbarung.

Sofern in diesem Exposé virtuell méblierte oder mittels Kl erstellte bzw.
bearbeitete Visualisierungen verwendet werden, dienen diese
ausschlie3lich der Darstellung méglicher Einrichtungs- oder
Gestaltungskonzepte und geben nicht den tatsachlichen Zustand oder die
tatsachliche Ausstattung der Immobilie wieder. Soweit Modernisierungs-,
Renovierungs- oder Umbauvarianten dargestellt werden, handelt es sich
ausschlieflich um unverbindliche Visualisierungen. Eine Prufung der
technischen, statischen oder baurechtlichen Umsetzbarkeit wurde durch
den Makler nicht vorgenommen.

Eine Einsichtnahme in Bauakten oder sonstige 6ffentlich-rechtliche
Unterlagen erfolgte nicht, sofern dies nicht ausdriicklich angegeben ist.
Ebenso wurde die baurechtliche Zulassigkeit der bestehenden oder
beabsichtigten Nutzung sowie das Vorliegen erforderlicher
Genehmigungen nicht gepruft.

Eine Untersuchung auf Schadstoffe, Altlasten oder sonstige
umweltrelevante Belastungen wurde durch den Makler nicht durchgefuhrt.
Etwaige Angaben hierzu beruhen ausschlieRlich auf Informationen des
Eigentimers oder den vorliegenden Unterlagen.

Dieses Exposé ersetzt nicht die eigenverantwortliche Priifung der
Immobilie und der fur die Kaufentscheidung maf3geblichen Unterlagen.
Bekannt gewordene unrichtige Angaben werden unverzuglich berichtigt.

Anderungen, Irrtiimer, Zwischenverkauf und Zwischenvermietung bleiben
vorbehalten.

Objektbilder:

EG - Diele

EG - Buro
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Esszimmer

AuRenansicht
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Gaste-WC

DG - Diele
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DG - Schlafzimmer

o

f& Garage

b

DG - Badezimmer Drohnenaufnahme

Sold Immobilien

Poststral3e 43, 66386 St. Ingbert
www.sold.de

Seite 8/14



Eckdaten

> Einfamilienhaus > 160 m2 Wohnflache
> Blieskastel > Objektnummer: IMMO-218

> 6 Zimmer

Drohnenaufnahme
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Ansprechpartner: Firmendaten:

““Herr Sascha Sold Sascha Sold
- Sold Immobilien
clefon: +4968949122060 PoststraRe 43, 66386 St. Ingbert

obil: +4915170120321

-Mail: info@sold.de
Alle Informationen basieren auf Angaben Dritter (Eigentiimer,
Behdorden, etc.). Der Makler hat keine eigene Berechnung der
Wohnfléache durchgefihrt. Eine Einsicht in die Bauakte zur
Uberprufung des Baujahres hat nicht stattgefunden. Fir die
Richtigkeit und Vollstandigkeit der vorliegenden Angaben Ubernimmt
der Makler keine Haftung. Das Exposé zu diesem Angebot sowie die
darin gemachten Angaben in Wort, Bild und Werten stellen keine
Beschaffenheitsvereinbarung dar. Wert- und MaRangaben sind
lediglich ca.-Werte. Der Makler ubernimmt keine Haftung fir die
vorliegenden Angaben. Anderungen, Irrtimer und Zwischenverkauf
bleiben vorbehalten.

lhre Notizen:
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