Sascha

SOLD

EXPOSE Immobilien

Erstbezug nach Sanierung - ab September - Helle
2-Zimmer-Wohnung mit Balkon und anor,a‘bl.

ECKDATEN

Objektart: Etagenwohnung
Adresse: 66583 Spiesen-Elversberg
Baujahr: 1970

Letzte Modernisierung: 2026
Zimmerzahl: 2

Wohnflache (ca.): 68 m?2
Nebenkosten (ca.): 350,- €
Warmmiete (ca.): 950,- €

Etage: 1

Sold Immobilien

Poststral3e 43, 66386 St. Ingbert
www.sold.de




Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Letzte Modernisierung
Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)

Kaltmiete

Nebenkosten (ca.)
Heizkosten sind in Nebenkosten enthalten
Warmmiete (ca.)

Kaution

Etage

Anzahl Etagen

Balkon

Energieausweis
Wesentlicher Energietréager
Endenergiebedarf
Energieausweis Ausstelldatum
Energieausweis gliltig bis
Energieausweis Jahrgang
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Geb&audeart
Unterkellert

nur Nichtraucher
Gartennutzung

Grole Balkon / Terrasse (ca.)
Schlafzimmer

Badezimmer

Bodenbelag

Heizung

Befeuerung

Haustiere

Ausstattung

Abstellraum
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Etagenwohnung

66583 Spiesen-Elversberg

1970

2026

2

68 m?

600,- €

350,- €

ja

950,- €

1.800 EUR

1

3

ja
Bedarfsausweis
Gas

149,60 kWh / (m2*a)
2023-11-28
27.11.2033

ab dem 1.5.2014
E

1970

Wohngebaude

Fliesen, Laminat
Zentralheizung
Gas

nein
STANDARD

ja

Zustand

bezugsfrei ab
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vollsaniert

September 2026
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Objektbeschreibung:

Diese gut geschnittene 2-Zimmer-Wohnung wird derzeit umfassend
saniert und ist voraussichtlich ab September 2026 bezugsfertig. Die
Wohnung wird unmdbliert vermietet.

Das gepflegte Mehrfamilienhaus umfasst lediglich vier Wohneinheiten
und bietet dadurch eine angenehme, ruhige sowie familiare
Wohnatmosphére. Die Wohnung befindet sich im Obergeschoss des
Hauses.

Bereits beim Betreten empfangt Sie eine grol3ziigige und helle Diele, von
der aus samtliche Raume bequem erreichbar sind. Das geraumige
Wohnzimmer tGberzeugt durch seinen schdnen Lichteinfall und bietet
direkten Zugang zum Balkon. Dieser stellt zweifellos das Highlight der
Wohnung dar: Hier genie3en Sie einen schénen Ausblick sowie
ausreichend Platz, um entspannte Stunden im Freien zu verbringen und
den Alltag hinter sich zu lassen.

Der offen gestaltete Wohn- und Kiichenbereich bietet ausreichend Platz
zur Integration einer eigenen Einbaukiiche sowie eines Essbereichs. Die
Raumgestaltung lasst sich flexibel und ganz nach Ihren personlichen
Vorstellungen umsetzen. Zusétzlich befinden sich hier Anschlusse fir
Waschmaschine und Trockner, die den Wohnkomfort erganzen.

Das Schlafzimmer verfiigt tber ausreichend Stellflache fur ein gro3es
Bett sowie einen Kleiderschrank. Grof3e Fensterflachen sorgen auch hier
fur eine helle und freundliche Atmosphére.

Das Badezimmer wird im Zuge der Sanierungsarbeiten ebenfalls
vollstadndig modernisiert und mit einer Dusche sowie zeitgeméafRen
Armaturen ausgestattet.

Erganzt wird das Angebot durch einen praktischen Abstellraum innerhalb
der Wohnung sowie einen grof3ziigigen Kellerraum. Naturliebhabern steht
zudem die Mitnutzung des Gartens der Liegenschaft zur Verfugung.

Bitte beachten Sie folgende Hinweise:

* Die Wohnung wird ausschlief3lich an Nichtraucher vermietet.

* Haustierhaltung ist nicht erwiinscht.

* Der Vermieter strebt ein langfristiges Mietverhdltnis an. Statt spéaterer,
unerwarteter Mieterhéhungen wird von Beginn an eine transparente
Staffelmiete vereinbart. Diese sieht eine jahrliche Erhéhung der
Nettokaltmiete um 20 EUR pro Monat vor.

* Anstelle einer klassischen Barkaution ist der Abschluss einer
Mietkautionsbirgschaft vorgesehen. Diese kann unkompliziert Gber
verschiedene Banken oder Versicherungen abgeschlossen werden.

Fur die Vereinbarung eines Besichtigungstermins ist zunéchst eine
vollstandige schriftliche Registrierung sowie eine vollstandig ausgefllte
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Mieterselbstauskunft erforderlich.

Bei weiterem Interesse an der Anmietung werden anschlieRend folgende
Unterlagen bendtigt:

* aktuelle SCHUFA-Auskunft

* Arbeitsvertrag sowie aktuelle Einkommensnachweise bzw.
Rentenbescheide

* Mietschuldenfreiheitsbescheinigung mit Kontaktdaten des derzeitigen
Vermieters

Ausstattung:

- Erstbezug nach umfassender Kernsanierung

- grol3zligiger Balkon mit hervorragender Aussicht
- grol3zligiges Schlafzimmer mit viel Tageslicht

- modern gestaltetes Badezimmer mit Dusche

- moderne Gegensprechanlage

- zahlreiche Anschlisse fur Strom, Internet und TV
- praktischer Abstellraum innerhalb der Wohnung

- abschlieBbarer Kellerraum

Die monatlichen Nebenkosten betragen fir einen 1-Personen-Haushalt
350 EUR und fir einen 2-Personen-Haushalt 400 EUR. In den
Nebenkosten sind folgende Positionen enthalten:

- Hausservice

- Lohnkosten Reinigung
- Winterdienst

- Hausservice Material

- Pflege Aussenanlagen
- Heizkostenabrechnung
- Warmwasser

- Wasser/Abwasser

- Allgemeinstrom

- Biomdll

- Niederschlagswassergebuhr
- Versicherung Gebaude
- Grundsteuer

Lagebeschreibung:

Spiesen-Elversberg ist eine charmante Gemeinde im Saarland, die sich
durch ihre attraktive Wohnlage auszeichnet. Die Gemeinde liegt im
Landkreis Neunkirchen und bietet eine perfekte Mischung aus landlicher
Idylle und stadtischer Néhe.

Geografisch liegt Spiesen-Elversberg zentral im Saarland und bietet eine
ausgezeichnete Anbindung an die umliegenden Stadte. Die Autobahnen
A6 und A8 sind in wenigen Minuten erreichbar und erméglichen eine
schnelle Verbindung nach z.B. Neunkirchen, Saarbriicken, Homburg und
St. Ingbert. Offentliche Verkehrsmittel wie Busse sorgen fiir eine gute
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Rentenbescheide
* Mietschuldenfreiheitsbescheinigung mit Kontaktdaten des derzeitigen
Vermieters

Erreichbarkeit der umliegenden Ortschaften und Stadte.

Die Gemeinde verfugt Uber eine gut ausgebaute Infrastruktur.
Supermarkte, Apotheken, Banken und andere wichtige Dienstleister sind Objektbilder:
in Spiesen-Elversberg vorhanden und leicht zu erreichen. Zudem gibt es
ein paar Restaurants, Cafés und kleine Geschéfte des taglichen Bedarfs.

Spiesen-Elversberg ist besonders familienfreundlich. Es gibt mehrere
Kindergarten und Grundschulen, die eine hochwertige Betreuung und
Bildung bieten. Weiterfilhrende Schulen sind in den nahegelegenen
Stédten Neunkirchen und St. Ingbert zu finden und durch den 6ffentlichen
Nahverkehr gut erreichbar.

Die Gemeinde bietet zahlreiche Mdéglichkeiten zur Freizeitgestaltung.
Mehrere Sportvereine und Freizeitangebote sorgen fur aktive Erholung.
Die umliegenden Walder und Naherholungsgebiete laden zu
Spaziergédngen, Wanderungen und Fahrradtouren ein. Zudem sind
kulturelle Veranstaltungen und Feste regelmafige Highlights im
Jahreskalender der Gemeinde.

Spiesen-Elversberg zeichnet sich durch eine hohe Wohnqualitat aus. Die
ruhige und sichere Umgebung macht die Gemeinde zu einem idealen
Wohnort furr alle Altersgruppen. Die Nachbarschaften sind gepragt von
Einfamilienhausern, gepflegten Géarten und einer angenehmen
Atmosphare. Die Gemeindeverwaltung legt groBen Wert auf Sauberkeit
und Sicherheit, was sich in den gepflegten StraBen und &ffentlichen
Anlagen widerspiegelt.

Sonstiges:

Bitte beachten Sie folgende Hinweise:

* Die Wohnung wird ausschlie3lich an Nichtraucher vermietet.

* Haustierhaltung ist nicht erwiinscht.

* Der Vermieter strebt ein langfristiges Mietverhdltnis an. Statt spéaterer,
unerwarteter Mieterhéhungen wird von Beginn an eine transparente
Staffelmiete vereinbart. Diese sieht eine jahrliche Erhéhung der
Nettokaltmiete um 20 EUR pro Monat vor.

* Anstelle einer klassischen Barkaution ist der Abschluss einer
Mietkautionsbirgschaft vorgesehen. Diese kann unkompliziert Gber
verschiedene Banken oder Versicherungen abgeschlossen werden.

Kuche - (KI generiert)

Fur die Vereinbarung eines Besichtigungstermins ist zunéchst eine
vollstandige schriftliche Registrierung sowie eine vollstandig ausgefillite
Mieterselbstauskunft erforderlich.

Bei weiterem Interesse an der Anmietung werden anschlie3end folgende
Unterlagen bendtigt:

* aktuelle SCHUFA-Auskunft
* Arbeitsvertrag sowie aktuelle Einkommensnachweise bzw.
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 68 m2 Wohnflache

> Spiesen-Elversberg > Objektnummer: IMMO-200
> 2 Zimmer

Sascha

Badezimmer

I

Aussicht
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ENERGIEAUSWEIS o

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes Registriernummer

Energiebedarf

Energieausweis

Crgenergiesedan aQieses Lesauaes

Traumimmobilie gefunden?
==p Anfrage senden
==p Posteingang/Spam-Ordner priifen
==p Exposé, virtueller Rundgang & Adresse erhalten

Sascha
: ll_)

Spam-Ordner priifen!

Exposé, virtueller Rundgang
& Adresse erhalten

1_Anfrage_Info

Sold Immobilien

Poststral3e 43, 66386 St. Ingbert
www.sold.de

Zuey
e Ul

Seite 6/8



50
L Bt

l
\
.. Balkon 50%
Kiche Wohnzimmer \.-535 :}? 11m
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Bad
1.74x 2.71 m

Diele

-*7_’ X2.72m

Schlafzimmer
436x4.31m

Abstellraum
‘ 233x1.26m

Grundriss
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Ansprechpartner: Firmendaten:

““Herr Sascha Sold Sascha Sold
- Sold Immobilien
clefon: +4968949122060 PoststraRe 43, 66386 St. Ingbert

obil: +4915170120321

-Mail: info@sold.de
Alle Informationen basieren auf Angaben Dritter (Eigentiimer,
Behdorden, etc.). Der Makler hat keine eigene Berechnung der
Wohnfléache durchgefihrt. Eine Einsicht in die Bauakte zur
Uberprufung des Baujahres hat nicht stattgefunden. Fir die
Richtigkeit und Vollstandigkeit der vorliegenden Angaben Ubernimmt
der Makler keine Haftung. Das Exposé zu diesem Angebot sowie die
darin gemachten Angaben in Wort, Bild und Werten stellen keine
Beschaffenheitsvereinbarung dar. Wert- und MaRangaben sind
lediglich ca.-Werte. Der Makler ubernimmt keine Haftung fir die
vorliegenden Angaben. Anderungen, Irrtimer und Zwischenverkauf
bleiben vorbehalten.

lhre Notizen:
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