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EXPOS = Immobilien

Charmante Liegenschatft in Merchweller - mit

Garage, Garten, Terrasse und idyllischem Ausblick
P ..'t_._,';, X 4 B Jae : ,

ECKDATEN

Objektart: Einfamilienhaus
Adresse: 66589 Merchweiler
Baujahr: 1973

Letzte Modernisierung: 2015
Zimmerzahl: 4

Wohnflache (ca.): 100 m?
Grundsticksflache (ca.): 825 mz
Anzahl Etagen: 2

Balkon: ja

Sold Immobilien

Poststral3e 43, 66386 St. Ingbert
www.sold.de




Eckdaten

> Einfamilienhaus
> Merchweiler

> 4 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Letzte Modernisierung
Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)
Grundstiicksflache (ca.)
Kaufpreis

Anzahl Etagen

Balkon

Garage

Anzahl Stellplatze

Garage

Energieausweis
Wesentlicher Energietréager
Energieverbrauchskennwert
Energieausweis Ausstelldatum
Energieausweis glltig bis

Energieausweis Jahrgang

Energieverbrauch fir Warmwasser enthalten

Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Geb&audeart
Unterkellert

Gartennutzung
Schlafzimmer

Badezimmer

Kuche

Bodenbelag

Befeuerung

Sold Immobilien

Poststralle 43, 66386 St. Ingbert
www.sold.de

> 100 m2 Wohnflache

> Objektnummer: IMMO-167

Einfamilienhaus
66589 Merchweiler
1973

2015

4

100 m2

825 m?

259.000,- €

2

ja

ja

1

Anzahl 1
Verbrauchsausweis
Gas

207,40 kWh / (m?*a)
2025-08-11
10.08.2035

ab dem 1.5.2014
ja

G

1973
Wohngebaude

ja

ja

2

1

Einbaukiiche

Fliesen, Parkett, Laminat

Gas

Ausstattung
Abstellraum
Gaste-WC
Zustand
bezugsfrei ab

Provision fur Kaufer

STANDARD

ja
gepflegt
nach Absprache

3,57 % des Kaufpreises inkl. 19% MwsSt.
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Eckdaten

> Einfamilienhaus
> Merchweiler
> 4 Zimmer

Objektbeschreibung:

Dieses gepflegte Einfamilienhaus befindet sich in einer ruhigen Wohnlage
von Merchweiler, einer Gemeinde im Landkreis Neunkirchen im Saarland.
Das Objekt bietet groRziigige Raumlichkeiten, ein weitlaufiges
Grundstiick mit herrlicher Weitsicht sowie eine attraktive AuRenanlage,
die zum Entspannen und Geniel3en einladt.

Raumaufteilung und Ausstattung

Beim Betreten des Hauses empféngt Sie ein praktischer Eingangsbereich
mit zwei Einbauschréanken, die viel Stauraum fur Schuhe und Garderobe
bieten. Vom zentralen Flur aus sind alle Rd&ume bequem erreichbar. Der
groRzuigige Wohn- und Essbereich mit groRer Fensterfront sorgt fur eine
helle und freundliche Wohnatmosphére. Die angrenzende Kiiche verflgt
Uber einen zusétzlichen kleinen Essbereich. Weiterhin stehen ein Biiro,
ein Kinderzimmer sowie ein Elternschlafzimmer zur Verfigung. Das
Hauptbadezimmer wurde 2015 modernisiert, ist weil3 gefliest und mit
Badewanne, Dusche, Waschbecken und WC ausgestattet. Erganzt wird
die Ausstattung durch ein separates Gaste-WC.

AuRenanlagen

Ein echtes Highlight dieser Liegenschaft ist der liebevoll angelegte
AuRenbereich. Die nach Westen ausgerichtete Terrasse mit einer
neuwertigen, elektrischen Markise ladt zum Verweilen in der
Nachmittagssonne ein. Ein kleiner Teich, zahlreiche Rosenbtische,
Straucher und Blumen verleihen der Liegenschaft besonderen Charme
und schaffen eine idyllische Atmosphére. Das gro3zuigige Grundstuck ist
weitlaufig und bietet einen wunderschdnen Blick ins Grine.

Kellergeschoss

Das vollstandig geflieste Kellergeschoss bietet viel zusatzlichen
Nutzraum. Hier befinden sich eine Garage mit elektrischem Tor, ein
Abstellraum, ein Hobbyraum, eine Waschkiiche sowie der Heizungsraum.
Die Gasheizung stammt aus dem Jahr 1999 und ist funktionstiichtig.

Bauweise und Besonderheiten

Bei der Liegenschaft handelt es sich um ein Fertighaus der Firma
Neckermann, Typ 114/3 in Holzstédnderbauweise. Ein
Schadstoffgutachten liegt vor und bestétigt, dass keine erhthten Werte
festgestellt wurden. Das Gutachten wird Interessenten nach einer
Besichtigung zur Verfugung gestellt.

Ausstattung:

+ Gebaude:

Baujahr ca. 1973

Bauweise: Fertighaus (Holzstanderbauweise)
Dach: Satteldach; gedammt mit Mineralwolle
AuRenfassade: verputzt und verkleidet
Fenster: Kunststoff, 2fach-Verglasung (1999)
Heizung: Gas (1999)
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> 100 m2 Wohnflache
> Objektnummer: IMMO-167

Boden: Parkett, Fliesen, Laminat

Zimmer: 4
Wohnflache: ca. 110 m?2

Grundriss:

EG: Diele, Gaste-WC, Kiiche, Wohn- und Esszimmer, Buro,
Kinderzimmer, Terrasse

KG: Abstellraum, Hobbyraum, Waschkuiche, Heizungsraum, Garage

Sanitar:
Gaste-WC mit Waschbecken und WC
Bad mit Wanne und Dusche, Waschbecken und WC

Parken:
Einzelgarage mit elektr. Garagentor

+ Modernisierungen:

Renovierung des Badezimmers (2015)
teilweise Erneuerung der Bdden (2015)
Erneuerung der Fenster (1999)

Lagebeschreibung:

Die Liegenschaft befindet sich in zentraler Lage von Merchweiler im
Landkreis Neunkirchen. Das Wohnumfeld ist gepragt von einer
gewachsenen Siedlungsstruktur mit iberwiegend Ein- und
Zweifamilienhéusern, was eine ruhige und dennoch zentrale Wohnqualitat
verspricht.

Trotz der ruhigen Wohnlage profitieren Sie hier von hervorragender
Infrastruktur: Supermérkte, Backereien, Arzte, Apotheken, Kindergarten
und Schulen sind in kurzer Reichweite zu finden.

Dank der verkehrsgiinstigen Lage sind umliegende Stadte sowie das
regionale Stral3ennetz leicht erreichbar. Die Autobahnen A8 und Al
bieten eine schnelle Verbindung in Richtung Saarbriicken, Neunkirchen
und Luxemburg. Zudem ist der 6ffentliche Nahverkehr optimal
angebunden - der Bahnhof und Busverbindungen befinden sich in direkter
Néahe.

Entfernungen zu wichtigen Punkten des téglichen Lebens:

o Restaurant - ca. 0,2 km o Supermarkt - ca. 0,5 km

0 Apotheke - ca. 0,6 km o Grundschule - ca. 0,7 km

o0 Gemeinschaftsschule - ca. 0,7 km o Kindergarten - ca. 0,9 km o Kita -
ca. 1,0 km erkehrsanbindung:

0 Autobahn A8/AL (Auffahrt) - ca. 2,0 km o Offentlicher Nahverkehr (Bus)

- ca. 0,1 km o Offentlicher Nahverkehr (Bahn) - ca. 1,5 km mliegende
Stadte und Einrichtungen:
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 100 m2 Wohnflache

> Merchweiler > Objektnummer: IMMO-167

> 4 Zimmer

o Neunkirchen (Stadtzentrum) - ca. 15 km

o Universitét des Saarlandes - ca. 15 km

0 St. Ingbert (Stadtzentrum) - ca. 19 km o Saarbriicken (Stadtzentrum) -
ca. 21 km

o Flughafen Saarbricken - ca. 20 km

Sonstiges:

Auf Wunsch der Verkaufer findet eine Besichtigung ausschlieflich mit
Interessenten statt, die ihre Bonitat nachgewiesen haben (z.B. mit einem
Finanzierungszertifikat).

Die Kauferprovision betragt 3,57 % inkl. MwSt. vom notariell
beurkundeten Kaufpreis verdient und fallig bei notarieller Beurkundung.
Wir haben mit dem Verkéaufer einen provisionspflichtigen Maklervertrag in
gleicher Hohe abgeschlossen.

Hinweis zum Widerrufsrecht fir Verbraucher:

Nach 8§ 355 BGB hat der Verbraucher (gilt nicht fir Unternehmer) ein
14-tégiges Widerrufsrecht gegeniiber dem Unternehmer/Makler. Mit der
Novellierung des Verbraucherrechts im Juni 2014 sind auch
Maklerunternehmen verpflichtet, Kunden uber ihre gesetzlichen
Widerrufsrechte zu informieren. Zeitgleich mit lhrer Anfrage via Email,
Telefon, Fax, SMS oder Brief erhalten Sie von uns eine notwendige
gesetzesgemale Widerrufsbelehrung mit den entsprechenden
Belehrungen.

Alle Informationen basieren auf Angaben Dritter (Eigentiimer, Behdrden,
etc.). Der Makler hat keine eigene Berechnung der Wohnflache
durchgefiihrt. Eine Einsicht in die Bauakte zur Uberpriifung des Baujahres
hat nicht stattgefunden. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit der
vorliegenden Angaben tibernimmt der Makler keine Haftung. Das Exposé
zu diesem Angebot sowie die darin gemachten Angaben in Wort, Bild und
Werten stellen keine Beschaffenheitsvereinbarung dar. Wert- und
MaRangaben sind lediglich ca.-Werte. Der Makler (ibernimmt keine
Haftung fur die vorliegenden Angaben. Anderungen, Irrtiimer und
Zwischenverkauf bleiben vorbehalten.

Objektbilder:

Sold Immobilien
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www.sold.de

fhers s el
AuRenanlagen

Wohn- und Esszimmer
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 100 m2 Wohnflache
> Merchweiler > Objektnummer: IMMO-167
> 4 Zimmer
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 100 m2 Wohnflache
> Merchweiler > Objektnummer: IMMO-167
> 4 Zimmer

Schlafzimmer

Badezimmer AuRenanlagen

B 1
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 100 m2 Wohnflache
> Merchweiler ktnummer: IMMO-167
> 4 Zimmer

AuRenanlagen
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AuRenanlagen Waschkiche
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Eckdaten

> Einfamilienhaus
> Merchweiler
> 4 Zimmer
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 100 m2 Wohnflache
> Merchweiler > Objektnummer: IMMO-167

> 4 Zimmer

Sascha

SOLD

Immobilien

Was ist Inre Liegenschaft im Saarland wert?
www.sold.de/Wertermittlung.htm
oder QR-Code scannen:

Wertermittlung

Traumimmobilie gefunden?
==p Anfrage senden
==p Posteingang/Spam-Ordner priifen
=P Exposé, virtueller Rundgang & Adresse erhalten

Spam-Ordner priifen!

Exposé, virtueller Rundgang
& Adresse erhalten

Anfrage_Info

Sold Immobilien

Poststral3e 43, 66386 St. Ingbert
www.sold.de
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 100 m2 Wohnflache

> Merchweiler > Objektnummer: IMMO-167
>4 Zimmer

Sascha
o SOLD
I(anderzlm;mar Sahlafzimmer Immohilien
34x4.32m 3.65x4.20 m
\ Flur | ||
~_4.88x1.15m \
= Wohnfidche™
1 1,2{'}(_\12 m —1.23x1.39m . 86
Sy : Terrasse 25%
Wohn- und Esszimmer [l
B.58x4.36 m
._\h
i __|
Kiche _ .
2.37x434m ; :
GIRAFFE 360
Erdgeschoss
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 100 m2 Wohnflache

> Merchweiler > Objektnummer: IMMO-167
>4 Zimmer

Sascha
SOLD
Immohilien
Waschkiiche 0% Heizungsraum 0%
407 x4.05m 4,08 x3.98 m
Nutzfiiche™
Garage 0% fie
7.57x3.99m
Lagerraum 0%
446 x4.05m
GIRAFFE 360
Kellergeschoss
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 100 m2 Wohnflache

> Merchweiler > Objektnummer: IMMO-167
> 4 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

““Herr Sascha Sold Sascha Sold
- Sold Immobilien
clefon: +4968949122060 PoststraRe 43, 66386 St. Ingbert

obil: +4915170120321

-Mail: info@sold.de
Alle Informationen basieren auf Angaben Dritter (Eigentiimer,
Behdorden, etc.). Der Makler hat keine eigene Berechnung der
Wohnfléache durchgefihrt. Eine Einsicht in die Bauakte zur
Uberprufung des Baujahres hat nicht stattgefunden. Fir die
Richtigkeit und Vollstandigkeit der vorliegenden Angaben Ubernimmt
der Makler keine Haftung. Das Exposé zu diesem Angebot sowie die
darin gemachten Angaben in Wort, Bild und Werten stellen keine
Beschaffenheitsvereinbarung dar. Wert- und MaRangaben sind
lediglich ca.-Werte. Der Makler ubernimmt keine Haftung fir die
vorliegenden Angaben. Anderungen, Irrtimer und Zwischenverkauf
bleiben vorbehalten.

lhre Notizen:

Sold Immobilien
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