Sascha

SOLD

EXPOSE Immobilien

Charaktervolle 4ZKB Wohnung fur Kreative &
Freigeister - Saarbrtiicken am Waldrand

ECKDATEN

Objektart: Etagenwohnung
Adresse: 66287 Quierschied
Baujahr: 1890

Zimmerzahl: 4

Wohnflache (ca.): 114 m?
Grundstucksflache (ca.): 1.536 m?
Hausgeld (ca.): 90,- €

Etage: 1

Anzahl Etagen: 3
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 114 m2 Wohnflache

> Quierschied > Objektnummer: IMMO-161

> 4 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)
Grundstuicksflache (ca.)
Kaufpreis

Hausgeld (ca.)

Etage

Anzahl Etagen

Anzahl Stellplatze
Stellplatzart

Freiplatz

Energieausweis
Wesentlicher Energietréager
Endenergiebedarf
Energieausweis Ausstelldatum
Energieausweis glltig bis
Energieausweis Jahrgang
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Geb&audeart
Unterkellert

Schlafzimmer

Badezimmer

Kuche

Bodenbelag

Befeuerung

Ausstattung

Abstellraum

Zustand

bezugsfrei ab

Provision flr Kaufer

Sold Immobilien

Poststralle 43, 66386 St. Ingbert
www.sold.de

Etagenwohnung
66287 Quierschied
1890

4

114 m?

1.536 m?
99.000,- €

90,- €

1

3

1

Freiplatz

Anzahl 1
Bedarfsausweis
Holzpellets
402,40 kWh / (m2*a)
2025-04-23
23.04.2035

ab dem 1.5.2014
H

1890
Wohngebaude
ja

1

1

Einbaukiche
Laminat, Dielen
Pellet
STANDARD

ja

gepflegt
September 2025

3,57 % des Kaufpreises inkl. 19% MwSt.
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Eckdaten

> Etagenwohnung

> Quierschied
> 4 Zimmer

Objektbeschreibung:

Wer die Nahe zur Stadt sucht, aber nicht in einténigen Wohnanlagen
leben méchte, findet hier sein Zuhause. Die Wohnung bietet Freiraum,
Charakter und ein kostengunstiges Wohnen ohne hohe Nebenkosten.

In besonders ruhiger Lage, direkt am Waldrand gelegen, erwartet Sie
diese charmante Wohnung im Obergeschoss einer historischen
Bergwerksvilla aus dem Jahr 1890.

Die auRergewdhnliche Liegenschaft beherbergt nur drei Wohneinheiten -
alle im Privateigentum und eigengenutzt. Denkmalgeschutzt ist das
Gebéaude nicht, dennoch verspriiht es mit seiner charaktervollen
Bauweise, hohen Decken und stilvollen Details ein einzigartiges Flair.

Die ca. 114 m?2 groBe Obergeschosswohnung mit vier Zimmern Giberzeugt
durch einen durchdachten Grundriss, helle Raume und einen gelungenen
Mix aus Altbaucharme und modernen Elementen - ideal fir
Individualisten, Naturliebhaber, Handwerker und alle, die preisbewusst
wohnen und Teil einer kleinen Hausgemeinschaft werden méchten.

Trotz einer leichten Schieflage bleibt der Charme und die Ausstrahlung
der Liegenschaft erhalten.

Aufteilung & Ausstattung:

Die Wohnung tberzeugt mit einem hellen, modernen Badezimmer mit
Fenster, das 2019 vollstandig saniert wurde. Ausgestattet mit bodentiefer
Dusche, WC, Waschbecken, Waschmaschinenanschluss,
FuRbodenheizung sowie einer stimmungsvollen Ambiente-Beleuchtung
bietet es zeitgeméaRen Komfort in stilvoller Atmosphére.

Das Schlafzimmer verfligt Uber ein separates Ankleidezimmer - derzeit
zwei getrennte Raume, die bei Bedarf problemlos wieder
zusammengelegt werden kdnnen.

Die gerdumige Wohnkuche bietet viel Platz fur einen Esstisch und
weiteres Mobiliar; die vorhandene Einbaukiiche ist im Kaufpreis
enthalten.

Das Wohnzimmer besticht durch besonderen Charakter: hohe Decken,
ein rustikaler Dielenboden, groRe Fenster sowie ein moderner Pelletofen,
der die gesamte Wohnung angenehm beheizt.

Der gréRte Raum der Wohnung liegt am Ende des Flurs und wird aktuell
als Homeoffice genutzt. Dank direkter Verbindung zur Kiiche eignet er
sich jedoch ebenso gut als Esszimmer oder vielseitiger Wohnbereich.

Weitere Ausstattungsmerkmale:

- separater Abstellraum direkt neben der Wohnungseingangstir
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> 114 m2 Wohnflache
> Objektnummer: IMMO-161

- eigenes Pelletlager im Erdgeschoss fur bequeme Belieferung
- abschlieBbarer Kellerraum

- eigener AuRenstellplatz

- kleine Parkbank hinter dem Haus mit Stidostausrichtung

- Internetgeschwindigkeit: DSL-100-Anschluss

- Glasfaser-Anschluss beantragt (Umsetzung 2026)

- TV-Empfang Uber Satellitenanlage

Verwaltung:

Die Immobilie wird durch die Eigentimergemeinschaft verwaltet - das
bedeutet kurze Kommunikationswege, transparente Abstimmungen und
eine gemeinschaftliche Organisation. Die aktuellen Miteigentimer freuen
sich, wenn sich der zukunftige Eigentimer dieser Wohnung ebenfalls
aktiv in die gemeinschaftliche Verwaltung einbringt und engagiert beteiligt
- eine Verpflichtung dazu besteht jedoch nicht.

Hausgeld:

Das Hausgeld betragt derzeit 90 EUR monatlich. Darin enthalten sind die
allgemeinen Kosten wie z.B. Geb&udeversicherung, Wasser- und
Abwassergebiihren sowie die Zufuhrung zur Instandhaltungsriicklage.
Der aktuelle Stand der Rucklagen beléauft sich auf ca. 6.500 EUR.

Die Beheizung der Wohneinheit erfolgt tiber einen Pelletofen. Der
Verbrauch lag in den letzten Jahren - abhéngig vom individuellen
Heizverhalten - bei etwa 2,5 bis 3 Tonnen Pellets pro Jahr.

Verfugbarkeit:

Die Wohnung ist bereits geraumt und ermdglicht einen schnellen und
unkomplizierten Einzug.

Finanzierung:

Im Grundbuch ist eine Bergschadensverzichtserklarung eingetragen. Die
Finanzierung kann daher von einigen Kreditinstituten eingeschrankt
werden. Erfahrungsgemafl kommen insbesondere regionale bzw.
ortsansassige Banken als Finanzierungspartner infrage.

Ausstattung:

+ Gebéaude:

Baujahr: ca. 1890

Dach: ca. 2005-2007 neu eingedeckt
Fenster: Kunststoff, 2fach-Verglasung (1992)
Heizung: Pelletheizung (2012)

Warmwasser: Durchlauferhitzer
Boden: Dielen und Laminat

+ Parken:
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Eckdaten

> 114 m2 Wohnflache
> Objektnummer: IMMO-161

> Etagenwohnung

> Quierschied

> 4 Zimmer

1 AufRenstellplatz
+ Wohnung im Obergeschoss:

Zimmer: 4

Wohnflache: ca. 114 m?

Grundriss: Diele, Bad, Kiiche, Wohnzimmer, Schlafzimmer,
Ankleidezimmer, Homeoffice

Sanitar: Bad mit bodentiefer Dusche, Waschbecken, WC,
Waschmaschinenanschluss und Ful3bodenheizung

+ Modernisierungen:
- Wohnung:

Erneuerung des Badezimmers (ca. 2019)
Erneuerung der Wasserleitungen (ca. 2019)
teilweise Erneuerung der elektrischen Leitungen (ca. 2018)

-Gebaude:

Erneuerung des Putzes in den Fluren (ca. 2023)
Erneuerung der Fensterbénke in den Fluren (ca. 2018)
Erneuerung der elektrischen Leitungen (ca. 2018)
Erneuerung der Wassersteigleitungen (ca. 2018)
Installation einer SAT-Anlage (ca. 2016)

Erneuerung des Gehweges vor dem Hauses (ca. 2014)
Erneuerung der Dacheindeckung (ca. 2005-2007)
Austausch der Fenster (Kunststoff 2fach verglast, ca. 1992)

Lagebeschreibung:

Die Liegenschaft befindet sich in ruhiger Waldrandlage im Ortsteil
Camphausen der Gemeinde Quierschied im Regionalverband
Saarbriicken. Das Gebiet ist gepragt durch weitlaufige Grunflachen und
Walder, wodurch sich ein naturnahes und ausgesprochen ruhiges
Wohnumfeld ergibt - ideal fur Erholungssuchende, Naturfreunde und
Menschen, die in unmittelbarer Néhe zum Griinen leben méchten.

Trotz der abgegrenzten Lage ist die Anbindung an die Infrastruktur
hervorragend:

Die Autobahn A623 ist nur etwa 700 Meter entfernt, wodurch die
Innenstadt von Saarbriicken sowie andere regionale Zentren zigig
erreichbar sind. Besonders hervorzuheben ist die Nahe zur Universitat
des Saarlandes, die nur ca. 6 Kilometer entfernt liegt - ein attraktiver
Standortvorteil fur Mitarbeitende und Forschende.

Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Apotheken, Schulen und Kindergérten sind
in wenigen Minuten erreichbar. Auch die Anbindung an den 6ffentlichen
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Nahverkehr ist durch nahegelegene Bushaltestellen gegeben.
Entfernungen zu wichtigen Punkten des taglichen Lebens

o Kindergarten - ca. 1,3 km

o0 Restaurant - ca. 1,3 km

o0 GroRer Supermarkt - ca. 1,5 km
o Apotheke - ca. 1,5 km

o Bahnhof - ca. 1,9 km

o Grundschule - ca. 2,0 km

o Freibad - ca. 3,7 km

Verkehrsanbindung

0 Nachste Bushaltestelle - ca. 130 m
o0 Autobahnanschluss A623 - ca. 700 m

Umliegende Stadte und Einrichtungen

o Universitat des Saarlandes (Dudweiler) - ca. 6 km
0 St. Ingbert (Stadtzentrum) - ca. 9 km

0 Saarbriicken (Stadtzentrum) - ca. 12 km

o Flughafen Saarbriicken - ca. 17 km

o Neunkirchen (Stadtzentrum) - ca. 15 km

o Homburg (Universitatsklinikum) - ca. 29 km

Sonstiges:

Bonitatsnachweis:

Auf Wunsch des Verkaufers erfolgen Besichtigungen ausschlief3lich mit
Interessenten, die ihre Bonitat nachgewiesen haben, beispielsweise
durch ein Finanzierungszertifikat oder einen Eigenkapitalnachweis.

Kauferprovision:

Die Kéauferprovision betragt 3,57 % inkl. gesetzlicher Mehrwertsteuer aus
dem notariell beurkundeten Kaufpreis und ist mit Abschluss des
notariellen Kaufvertrages verdient und féllig. Mit dem Verk&ufer wurde ein
provisionspflichtiger Maklervertrag in gleicher Hohe abgeschlossen.

Haftungsausschluss:

Samtliche Angaben in diesem Exposé beruhen auf Informationen und
Unterlagen, die vom Eigentumer oder Dritten zur Verfigung gestellt
wurden. Sofern nicht ausdriicklich anders angegeben, wurden diese vom
Makler nicht eigensténdig auf Richtigkeit, Vollstandigkeit oder Aktualitat
Uberprift.

Eine eigene Berechnung der Wohn- oder Nutzflachen durch den Makler

hat nicht stattgefunden. Die angegebenen Flachen sowie die
dargestellten Grundrisse beruhen auf der digitalen 3D-Scan-Technologie
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 114 m2 Wohnflache

> Quierschied > Objektnummer: IMMO-161
> 4 Zimmer

der Giraffe360 Limited und stellen keine Wohnflachenberechnung nach
der Wohnflachenverordnung (WoFIV) dar. Samtliche Flachen- und
MaRangaben sind Circa-Angaben.

Angaben zum Energieausweis, zu Heizungsanlagen sowie zur
technischen Geb&udeausstattung beruhen auf den Angaben des
Eigentimers oder den vorliegenden Unterlagen und wurden vom Makler
nicht technisch oder sachverstandig Uberpruft.

Fotos, Videos, virtuelle Rundgéange, 3D-Darstellungen und Grundrisse
dienen ausschlief3lich der Veranschaulichung und ersetzen keine
personliche Besichtigung. Das Exposé dient ausschlieBlich der
Vorinformation und begrundet keine Beschaffenheitsvereinbarung.

Sofern in diesem Exposé virtuell méblierte oder mittels Kl erstellte bzw.
bearbeitete Visualisierungen verwendet werden, dienen diese
ausschlie3lich der Darstellung méglicher Einrichtungs- oder
Gestaltungskonzepte und geben nicht den tatsachlichen Zustand oder die
tatsachliche Ausstattung der Immobilie wieder. Soweit Modernisierungs-,
Renovierungs- oder Umbauvarianten dargestellt werden, handelt es sich
ausschlie3lich um unverbindliche Visualisierungen. Eine Prufung der
technischen, statischen oder baurechtlichen Umsetzbarkeit wurde durch
den Makler nicht vorgenommen.

Eine Einsichtnahme in Bauakten oder sonstige 6ffentlich-rechtliche
Unterlagen erfolgte nicht, sofern dies nicht ausdriicklich angegeben ist.
Ebenso wurde die baurechtliche Zulassigkeit der bestehenden oder
beabsichtigten Nutzung sowie das Vorliegen erforderlicher
Genehmigungen nicht geprift.

Eine Untersuchung auf Schadstoffe, Altlasten oder sonstige
umweltrelevante Belastungen wurde durch den Makler nicht durchgefuhrt.
Etwaige Angaben hierzu beruhen ausschlieRlich auf Informationen des
Eigentimers oder den vorliegenden Unterlagen.

Dieses Exposé ersetzt nicht die eigenverantwortliche Priifung der
Immobilie und der fur die Kaufentscheidung maf3geblichen Unterlagen.
Bekannt gewordene unrichtige Angaben werden unverzuglich berichtigt.
Anderungen, Irrtiimer, Zwischenverkauf und Zwischenvermietung bleiben
vorbehalten.

Objektbilder:

Wohnzimmer
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 114 m2 Wohnflache
> Quierschied > Objektnummer: IMMO-161
> 4 Zimmer

Badezimmer

Badezimmer
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 114 m2 Wohnflache
> Quierschied > Objektnummer: IMMO-161
> 4 Zimmer

Pelletofen

Kiiche - Einrichtungsbeispiel
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 114 m2 Wohnflache
> Quierschied > Objektnummer: IMMO-161
> 4 Zimmer

Sascha

SOLD

Immobilien

Was ist Ihre Liegenschaft im Saarland wert?

www.sold.de/Wertermittlung.htm
oder QR-Code scannen:

©i>

WO Kostenlose
Wertermittlung

schnell & unverbindlich!

Wertermittlung

Traumimmobilie gefunden?
==p Anfrage senden

==p Posteingang/Spam-Ordner priifen
=P Exposé, virtueller Rundgang & Adresse erhalten

Sascha
SOLD
mmobilicn
Spam-Ordner priifen!

r >l Exposé, virtueller Rundgang

& Adresse erhalten

Interesse gewecki?
Anfrage gesendet

=

frage_Info
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 114 m2 Wohnflache

> Quierschied > Objektnummer: IMMO-161
>4 Zimmer

N
;I
?gg“:';?e’ Wohnkiiche Biro
SBLARIER, 436x4.40m 468 x6.26m

T_

Diele 0% el
222x223m _—
iz Flur Flur
Rl = 2.78x1.50m ; 3.92x1.51m

bstellraum 0%
1.96x1.42m

Ankleidezimmer Schlafzimmer Wohnzimmer
226 x5.08 m 217 x4.70m 4,55 x 5.04 m
' .

Grundriss
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 114 m2 Wohnflache

> Quierschied > Objektnummer: IMMO-161
> 4 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

““Herr Sascha Sold Sascha Sold
- Sold Immobilien
clefon: +4968949122060 PoststraRe 43, 66386 St. Ingbert

obil: +4915170120321

-Mail: info@sold.de
Alle Informationen basieren auf Angaben Dritter (Eigentiimer,
Behdorden, etc.). Der Makler hat keine eigene Berechnung der
Wohnfléache durchgefihrt. Eine Einsicht in die Bauakte zur
Uberprufung des Baujahres hat nicht stattgefunden. Fir die
Richtigkeit und Vollstandigkeit der vorliegenden Angaben Ubernimmt
der Makler keine Haftung. Das Exposé zu diesem Angebot sowie die
darin gemachten Angaben in Wort, Bild und Werten stellen keine
Beschaffenheitsvereinbarung dar. Wert- und MaRangaben sind
lediglich ca.-Werte. Der Makler ubernimmt keine Haftung fir die
vorliegenden Angaben. Anderungen, Irrtimer und Zwischenverkauf
bleiben vorbehalten.

lhre Notizen:
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